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Einleitung

Ubersicht

Der vorliegende Erlauterungsbericht dient der kantonalen Vorprifung und dokumentiert den ge-—
meindelibergreifenden Planungsprozess fir die Uberbauungsordnung «Fussballcampus Region
Bern» in Bolligen und Ostermundigen. Ausgangspunkt ist der in der Agglomeration Bern seit Jahren
ausgewiesene Mangel an Fussballpldtzen sowie der Bedarf an zuséatzlichen polysportiven Hallen—
kapazitaten. Gleichzeitig sucht der Kanton Bern einen zeitgemassen Standort fiir die Beobach—
tungsstation Bolligen (BEO).

In einer Ubergeordneten Standortevaluation hat sich das Areal «Rérswil» als sinnvollster Standort
herauskristallisiert. Darauf aufbauend wurden ein Richtprojekt erarbeitet und im Rahmen eines
qualitatssichernden Gutachterverfahrens abgestitzt. Dieses Richtprojekt bildete die Grundlage fir
die 6ffentliche Mitwirkung vom 22. Januar bis 26. Februar 2025. Die eingegangenen Rickmeldun—
gen fuhrten zu gezielten Optimierungen. Das Gesamtkonzept wurde von einem «YB-Campus plus»
Zu einer vielseitig nutzbaren Anlage mit Flachen fir den Nachwuchs—, Frauen— und Breitenfussball,
Tennis— und Padelanlage, Hallensportarten, Schulsport, kulturellen und Vereinsnutzungen, einer
sozialen Institution sowie einem Hallenbad weiterentwickelt («Campus fir die Allgemeinheit plus
YB» als Modellprojekt fuir die Schweiz).

Planungsprozess

Seit dem Startgesprach mit dem AGR am 8. April 2024 wurden regionale und kommunale Pla-
nungsschritte ausgeldst, ein Richtprojekt erstellt, die Mitwirkung durchgefihrt und die Unterlagen
tberarbeitet. Es folgen die kantonale Vorpriifung (dieses Dossier), die dffentliche Auflage, die
Beschllsse der beiden Gemeinden und die Genehmigung durch das AGR. Anschliessend wird das
Baugesuch erarbeitet und das Baubewilligungsverfahren eingeleitet. Die Abfolge ist im Bericht
transparent dokumentiert.

Leitfaden durch den Bericht (Zweck, Inhalt, Prozessbezug)
= Teil A - Grundlagen und Rahmenbedingungen: Bedarf und Standortevaluation, Nutzungen,
Kosten/Finanzierung; Zielsetzung und Vorgehen fiir den Erlass der UO.

= Teil B - Aufnahme ins RGSK 2025: Antrag, Interessenabwégung und Festlegung im regiona—
len Richtplan; Voraussetzung u. a. fur den Umgang mit Fruchtfolgeflachen und regionale Ver—
ankerung.

= Teil C — Kommunale Planung: Um— und Einzonungen (Bolligen/Ostermundigen), Anpassun—
gen Baureglement Bolligen und RES Ostermundigen; Sicherung der planungsrechtlichen
Grundlagen auf Gemeindeebene.

= Teil D = Entwicklung bis Mitwirkung: Dokumentation Gutachterverfahren und damaliger Ent—
wurf; Nachvollzug des Entscheidpfads und Trennung von Mitwirkungs— und Vorprifungsstand.

= Teil E— Weiterentwicklung far Vorprfung: Zusammenfassung der Anpassungen aus der Mit—
wirkung (u. a. Drehung Stadiontribline, Standorttausch Dreifachhalle/Hallenbad/BEO, Opti—
mierung Erschliessung und Freiraum) als Begriindung der heutigen Festsetzungen.

= Teil F — Auswirkungen der Planung (Art. 47 RPV): Beurteilung relevanter Fachthemen (Ver—
kehr/Erschliessung, Klima, 1ISOS/Ortsbild, Stadtebau, Natur/Landschaft inkl. FFF-Kompensa-
tion, Entwésserung/Bewésserung, Energie, Akustik, Licht, Altlasten, Naturgefahren) sowie
Massnahmen, Landverfligbarkeit und Mehrwertabgabe; stufengerechte Interessenabwagung
und Nachweise.

= Teil G = Kommunikation und Verfahren: Darstellung der Kommunikationsschritte, des priorita—
ren Verfahrens und der nachsten Etappen (Vorprifung = 6ffentliche Auflage > kommunale
Beschlisse — kantonale Genehmigung) bis zur Baueingabe.
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Teil A: Grundlagen und Rahmenbedingungen

1 Ausgangslage

In der Region Bern besteht auf allen Ebenen ein erheblicher Mangel an Fussballplatzen. Dieser
Engpass verscharft sich durch das dynamische Wachstum des Madchen— und Frauenfussballs
zunehmend. Im Bereich des Spitzenfussballs fehlt es zudem an einem zweiten Stadion, das min—
destens den Anforderungen der Challenge League fUr Frauen— und Mannerteams entspricht.

Vor diesem Hintergrund haben der BSC Young Boys (BSC YB) im Rahmen einer Standortevaluation
fUr einen regionalen Fussballcampus sowie die Bau— und Verkehrsdirektion des Kantons Bern,
vertreten durch das Amt fir Grundstiicke und Geb&ude (AGG), im Rahmen der Suche nach einem
Ersatzstandort fir die kantonale Beobachtungsstation Bolligen (BEO) das Gebiet «Rorswil» als
idealen Standort fir ihre jeweiligen BedUrfnisse identifiziert. Die Ergebnisse beider Evaluationen
zeigen Ubereinstimmend, dass das Areal «Rérswil» in den Gemeinden Bolligen und Ostermundigen
hervorragende Voraussetzungen fir die Realisierung eines regionalen Fussballcampus mit ergan—
zender Nutzung durch die BEO bietet.

Darliber hinaus ergeben sich Synergien mit den Interessen der beiden Standortgemeinden (Hal—
lenkapazitaten, Hallenbad, Aussensportanlagen fir den Schulsport und die Offentlichkeit).

1.1 Standortevaluation

1.1.1 Raumplanerische Grundlagen

Im Kantonalen Richtplan 2030 sind keine Flachen fur neue Sportfelder aufgefthrt. Der Richtplan
enthé&lt aber zentrale Vorgaben, wo und wie heute neue Flachen eingezont werden kdnnen. Insbe—
sondere wird auch der Umgang mit Fruchtfolgeflachen (FFF) festgelegt.

Im Regionalen Gesamtverkehrs— und Siedlungskonzept der Regionalkonferenz Bern — Mittelland
(RGSK 2021 RKBM) wurden drei Vorranggebiete fiir Sportstatten ausgeschieden, aber nur fiir ein
Gebiet sind Fussballfelder vorgesehen. Es handelt sich um das Gebiet «Ldhracher» an der Ge-
meindegrenze Kirchlindach / Wohlen (Massnahme BM—-S-VU 1.1). Die Gemeinde Kirchlindach hat
allerdings grundlegende Vorbehalte gegeniber der Realisierung neuer Sportstatten in diesem Ge-
biet eingebracht. Das Gebiet wird daher durch die RKBM nicht weiterverfolgt. Ein regionaler Richt—
plan fir Sportstatten ist in Bearbeitung (Stand 2025), es werden aktuell aber keine geeigneten
Flachen ausgewiesen. Im RGSK RKBM 2025 ist das Gebiet Rorswil neu als Vorranggebiet flr «re—
gionale Sportstatten» festgelegt.

In den Zonenpldnen und Raumentwicklungskonzepten der Gemeinden in der Region Bern ist nur
in Ostermundigen eine Flache fir neue gréssere Sportanlagen vorgesehen (Areal «<Mosli als 3.
Allmend»). Der Standort ist aber im Richtplan 2030 gleichzeitig als strategischen Arbeitszone des
Kantons Bern bezeichnet. Uberdies sind die Standorte «kleine und grosse Allmend» in Bern fir ein
Vorhaben in dieser Grossenordnung nicht verfligbar.

1.1.2 Flachenstudie BSC YB

Fur die Standortevaluation beauftragte der BSC YB eine Flachenstudie, die von einem Mindestfla—
chenbedarf von rund 6 Hektaren ausging. Diese Flache wirde Raum fir sieben Fussballfelder nach
UEFA-Standard (je 111 m X 74m, d. h. rund 8'200 m2 pro Feld) sowie die erforderlichen Neben—
anlagen bieten. Im Rahmen der Studie wurden entlang der Ausfallsachsen aus der Stadt Bern
insgesamt 25 potenzielle Standorte identifiziert (vgl. Abb. 8). Die Mehrheit dieser Standorte liegt
in der Landwirtschaftszone und ist im Inventar der Fruchtfolgeflachen (FFF) verzeichnet.

Auf Basis standortrelevanter Beurteilungskriterien — darunter Verkehrsanbindung, Eigentumsver—
haltnisse, Entfernung zum Stadion Wankdorf und weitere Faktoren — wurden 10 der 25 Standorte
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vertieft untersucht (vagl. Anhang 1). Im Zuge dieser vertieften Priifung fanden auch erste Gesprache
mit Grundeigentimer:innen statt. Aus der vertieften Analyse ging das Gebiet «Rdrswil» als Best—

variante hervor.

Die erfolgten Abklarungen gelten als tibergeordnete Standortevaluation und weisen die Standort-—
gebundenheit des Gebiets «Rérswil» fir den in Kap. 1.2 aufgefiihrten Bedarf nach.

Auf Grundlage der Ergebnisse der Standortevaluation wurde fir das Gebiet «Rdrswil» eine Mach-
barkeitsstudie mit verschiedenen Entwicklungsvarianten erarbeitet. Ziel war es, erste konkrete L6—
sungsanséatze aufzuzeigen, wie die unterschiedlichen rdumlichen Anforderungen innerhalb des ge—

gebenen Bearbeitungsperimeters umgesetzt werden kénnten.
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Abb. 1 25 Standorte (links) und 10 vertieft untersuchten Standorte (rechts), Flachenstudie BSC YB

1.1.3 Standortsuche flr die Kantonale Beobachtungsstation Bolligen (BEO)

Gleichzeitig suchte der Kanton Bern nach einem Ersatzstandort fir die Kantonale Beobachtungs—
station Bolligen (BEO). Die BEO betreut Jugendliche mit komplexen Problemlagen. Ihr heutiger
Standort, ein kantonseigenes Geb&ude aus dem Jahr 1971 in der Landwirtschaftszone von Bolli-
gen, ist stark sanierungsbedurftig und erftllt weder die baulichen noch die betrieblichen Anforde—
rungen. Anstelle einer aufwandigen Gesamtsanierung sucht der Kanton Bern daher einen neuen
Standort, um die BEO in einem modernen Neubau unterzubringen (siehe Kap. 1.2.2).

1.1.4 Grundséatzliche Haltung der Grundeigentimerschaft

=

7242 —=—ssa — Z———
=

nmn

i\ Al

———— Parzellen Nrn. 2697 und 6730 — Gemeindegebiet Bolligen
Parzelle Nr. 1186 — Gemeindegebiet Ostermundigen

- Gemeindegrenze

Abb. 2 Grundeigentumsverhéltnisse

Gemeinden Bolligen und Ostermundigen, Amt fir Grundstiicke und Gebaude (AGG), BSC Young Boys AG



Uberbauungsordnung Fussballcampus Region Bern — Erlauterungsbericht (Bericht nach Art. 47 RPV) 4

Der Kanton Bern, Eigentimer der Parzellen Nr. 2697 (Bolligen) und Nr. 1186 (Ostermundigen),
sowie die Gemeinde Bolligen, Eigentimerin der Parzelle Nr. 6730, stimmen einer Entwicklung des
Gebiets Rorswil fir einen regionalen Fussballcampus und der Standortverlegung der kantonalen
Beobachtungsstation BEO grundsétzlich zu.

Im Rahmen von Vertragsverhandlungen zwischen dem Kanton als Grundeigentimer der Parzellen
Nr. 2697 und Nr. 1186 und dem Péachter konnte der bestehende Pachtvertrag in gegenseitigem
Einvernehmen aufgeldst und eine fur alle Beteiligten tragfahige L6sung gefunden werden.

1.2 Nachfrage auf kommunaler, regionaler und kantonaler Ebene

Der Fussballcampus Region Bern mit der Beobachtungsstation Bolligen ist als regional offene
Infrastruktur konzipiert. Neben dem BSC YB sollen ihn auch Schulen, lokale Sportvereine (Breiten—
und Nachwuchssport), weitere Organisationen sowie Akteurinnen und Akteure aus der ganzen Re—
gion Bern nutzen. In die Planung eingebunden sind der Kanton Bern sowie die Gemeinden Bolligen
und Ostermundigen. Nachfolgend wird die Nachfrage der einzelnen Interessengruppen aufgefihrt.

1.2.1 Nachfrage nach zusatzlichen Trainingsfelder in der Region Bern

Die Regionalkonferenz Bern—Mittelland (RKBM) hat 2022 eine Umfrage durchgefihrt, um den Be-
darf an Sportinfrastrukturen zu ermitteln. 70 % der angefragten Gemeinden und 66 % der ange-—
schriebenen Verbande haben daran teilgenommen. Die Umfrage enthélt Fragen zu den ausgeib-
ten Sportarten sowie deren Entwicklung, zur aktuellen Nachfrage, zu veradnderten Nutzerbedrfnis—
sen und zum Bedarf an neuen Sportanlagen.

Die nachstehende Grafik fasst die wichtigsten Ergebnisse zusammen. Sie zeigt insbesondere einen
hohen Bedarf an Sportzentren (polysportiv nutzbar), Rasensportplatzen (insbesondere Fussball—-
felder) sowie Sporthallen.

o
N
N
[«2)
©

10 12

Anlagen fir Sport mit Tieren

Rad- und Rollsportanlagen
Rasensportplatze (Fussballplatz)
Rasensportplatze (weitere Sportarten)
Sport- und Freizeitanlagen
Sportanlagen auf Schularealen
Sporthallen

Sportzentren (Monosportiv)
Sportzentren (Polysportiv)

Stadien und Mehrzweckhallen (Mehrzweckhalle)

Stadien und Mehrzweckhallen (Stadion)
Tennisplatze

Weitere Sportanlagen (Golf-Anlage)
Weitere Sportanlagen (Hornuss-Anlage)

Weitere Sportanlagen (Schiesssportanlage)

Abb. 3 Nachfrage nach Sportanlagen in der Region Bern Mittelland

Laut den Fussballvereinen und dem Fussballverband Bern/Jura steigen die Mitgliederzahlen stark
an, insbesondere im Bereich Frauenfussball. Die erhobenen Daten bestatigen einen grundsatzli—
chen Mangel an Fussballplatzen sowie einen regionalen Bedarf in den RKBM—-Sektoren Bern, K&—
niz, Ost und West. Gefragt sind demnach zusatzliche Spielfelder. Zudem lasst sich durch eine
Umstellung von Natur— auf Kunstrasen eine intensivere Nutzung und ein ganzjahriger Trainings—
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und Spielbetrieb erméglichen. Ferner zeigt sich, dass die bestehenden Anlagen zunehmend ho—
heren Qualitdtsanforderungen in Bezug auf die sportliche Nutzung genligen missen.

Die Gemeinden Bolligen und Ostermundigen haben ebenfalls einen ausgewiesenen Bedarf an
Kunstrasenplatzen.

Neben den Fussballpldtzen besteht regional auch ein grosser Bedarf an polysportiv genutzten
Sportzentren (Dreifachhallen geméss Bundesamt fiir Sport BASPO).

Abb. 4 zeigt eine Konzentration von Sportanlagen im Raum Bern Wankdorf. Diese Zentralisierung
erklart sich durch das Bestreben der Sportvereine, ihre Trainingsaktivitaten moglichst nahe an be-
stehenden Spielstatten durchzufihren. Der Standort Rorswil liegt in unmittelbarer Ndhe zum Gebiet
Bern Wankdorf und wurde bewusst gewahlt, um die neuen Fussballplatze nahe an den bestehen—
den Trainings— und Spielstatten des BSC Young Boys und seiner Partnervereine zu positionieren.
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Bern Bahnhof

Bern Insel

Bern Langgasse/Neufeld
Bern Wankdorf

Bern Ausserholligen
Ostermundigen

Bern Ost / Muri
Zollikofen / Moosseedorf / Urtenen-Schénbiihl
Worblental

Koniz Niederwangen
Bern Briinnen

Bern / Kéniz Morillon
Koniz Wabern / Kehrsatz
Koniz Zentrum / Liebefeld

Munsingen
Konolfingen

Abb. 4 Lage der Sportanlagen von regionaler Bedeutung in den Fokusraumen der Region Bern Mittelland

Aufgrund der Ergebnisse der RKBM-Umfrage kann festgehalten werden, dass in der Region Bern
Mittelland ein grosser Bedarf an Fussballpldtzen und Sporthallen besteht. Der Fussballcampus in
der Region Bern wird den Mangel an diesen Sportanlagen entscharfen.

Der zusétzliche Bedarf an Fussballplatzen betragt geméass der Umfrage der RKBM alleine in der
Agglomeration Bern aktuell zwischen 7 bis 9 Platzen. Dies in der Annahme, dass davon 80%
Kunstrasenplétze sind, die bis zu dreimal intensiver genutzt werden k&nnen als Naturrasenplatze.
Beim Flachenbedarf wurde von mindestens 60'000 m? resp. 6 ha ausgegangen. Dies wiirde 7
Fussballfelder (geméass Vorgaben UEFA 111 m x 74 m = 8'200 m?) mit Nebenanlagen zulassen.

1.2.2 Nachfrage auf kommunaler Ebene sowie Nachfrage nach einem neuen Standort fir die BEO

Gemeinde Bolligen
Die Gemeinde Bolligen hat im Jahr 2008 die Parzellen Nrn. 2697 (Eigentum Kanton) und 6730
(Eigentum Gemeinde) fir die Erweiterung der kommunalen Sportanlagen neu eingezont. Dabei
standen Anlagen fir den Breitensport in den Bereichen Tennis, Fussball und Leichtathletik im Vor—
dergrund. Tennisplatze wurden auf der Parzelle 2697 erstellt, ein Fussballplatz besteht auf der
Parzelle Nr. 6730.

Es besteht in der Gemeinde Bolligen ein grosser Bedarf an zuséatzlichen Fussballplédtzen (u.a. mit
Kunstrasen) sowie Sporthallen (Dreifachhalle). Die Sporthallen sollen zudem auch fir den schuli-
schen Sportunterricht verwendet werden, da diesbeziligliche Kapazitdten fehlen. Deswegen ist die
Realisierung einer neuen Sporthalle nahe an der Bahnstation Bolligen fir die Gemeinde wichtig.
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Zusatzlich wurde die Realisierung eines Hallenbads als Ersatz flir die Anlage an der Lutertalstrasse
geprUft, mit dem Ziel, den gemeindeeigenen Bedarf zu decken und zugleich die umliegenden
Gemeinden sowie den BSC YB zu bedienen. Das bestehende Hallenbad aus den Jahren 1975-78
hat das Ende seines Lebenszyklus erreicht: Ein Weiterbetrieb im heutigen Zustand entspricht weder
den geltenden Normen noch den Sicherheitsanforderungen. Eine Sanierung kdme faktisch einem
Ruckbau bis auf den Rohbau mit komplettem Innenausbau gleich. Die Sanierungsstudie der Ge—
meinde Bolligen weist gravierende Mangel aus (nicht gewahrleistete Erdbebensicherheit, u. a. Ri—
siko des Zusammenpralls von Gebaudeteilen und zusatzliche Einsturzgefahr der Sichtmauern;
zahlreiche Warmebriicken der Gebaudehtlle; veraltete Fenster und Dach; nur bedingt gebrauchs—
taugliche Anlage) sowie den Verdacht auf schadstoffhaltige Plattenbeldge, weshalb vor weiteren
Schritten eine Schadstoffanalyse erforderlich ist. Auch funktional waren umfassende Eingriffe notig
(zeitgeméasse Garderoben, Barrierefreiheit, Haustechnik). Vor diesem Hintergrund verfolgt der Ge—
meinderat die Option eines Ersatzneubaus im geplanten Fussballcampus Region Bern als regio—
nale, zukunftsfahige L6sung.

Raumbedarf Gemeinde Bolligen:
= Dreifachhalle nach BASPO
= Hallenbad

Gemeinde Ostermundigen

Durch den Bau des Trams Bern—Ostermundigen verliert die Gemeinde eines seiner drei Fussball—
felder (Bau der Wendeschlaufe). Trotz dem geplanten Einbau eines Kunstrasens in einem der
beiden verbleibenden Fussballfeldern werden ab ca. 2026 die Bediirfnisse des Fussballclubs nicht
mehr abgedeckt werden kénnen. Ostermundigen wird somit auf zuséatzliche Fussballplatz—Kapa-
zitaten in der Region angewiesen sein. Der Fussballcampus Region Bern ist flir die Gemeinde
Ostermundigen eine optimale Losung, da dieser Uber das Wegmhlegassli sowohl mit dem Velo
wie auch zu Fuss sehr gut erreichbar ist.

Zudem ist die Gemeinde Ostermundigen sowohl fir den Schulsport wie auch fir die Nutzung durch
Vereine sehr an zusatzlichen Sporthallenkapazitdten im Fussballcampus Region Bern interessiert.
Im Weiteren fehlen in der Gemeinde Ostermundigen Saal-Kapazitaten fur &ffentliche Anlasse der
Vereine. So ist es ideal, wenn die Dreifachhalle auch als «Theatersaal» mit einer Bihne genutzt
werden kann.

Raumbedarf Gemeinde Ostermundigen:

= 3-fach Sporthalle nach BASPO

= Mehrzwecknutzung fiir Veranstaltungen (mit Bihne, zusatzlich allenfalls Ersatz Tellsaal / Ver—
anstaltungssaal)

BSC YB

In der Agglomeration Bern besteht seit Jahren ein erheblicher Mangel an Fussballplatzen im Ama-—
teur— und Breitensport, insbesondere im Nachwuchsbereich (inkl. Alternativliga und Firmenfuss—
ball). Die regionale Analyse der RKBM zeigt, dass in der Region Bern Mittelland insgesamt 20 bis
30 Platze fehlen (siehe Kap. 1.2.1).

Vor diesem Hintergrund sucht der BSC YB zusatzliche Trainingsfelder und weitere Infrastrukturen
fur die Damen— und Nachwuchs—Mannschaften, um den gestiegenen Bedirfnissen im Frauen—
fussball und im Nachwuchs gerecht zu werden. Angestrebt wird eine gemeinsame, effiziente Nut—
zung: tagsiber vorwiegend durch BSC YB und den Schulsport, abends und am Wochenende durch
Nachwuchs— und Breitensport.

Die Nachfrage wird weiter zunehmen. Insbesondere der Frauenfussball weist auf allen Ebenen
hohes, langfristiges Wachstum auf. Schatzungen gehen bis 2030 von einer Verdoppelung der ak—
tiven Spielerinnen aus. Der Schweizer Meistertitel der ersten Frauenmannschaft 2024/25 sowie die
UEFA Women’s EURO 2025 mit Bern als Austragungsort wirken als zusétzliche Katalysatoren.

Ein Stadion ist notwendig, weil reine Trainingsfelder keinen regelkonformen Wettkampfbetrieb er—
moglichen. Fur Meisterschafts— und Cupspiele der Frauen— und U-Teams verlangen SFV/UEFA
eine eigenstadndige Spielstatte mit Triblne, normgerechter Beleuchtung und den erforderlichen
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Funktionsrdumen. Ein Stadion mit rund 2'000 Platzen (davon ca. 500 Sitzplatze) erlaubt verldssli—
che Spielansetzungen unabh&ngig von Tageslicht und Wetter, entflechtet den Schul— und Trai-
ningsbetrieb, entlastet das Wankdorf und kommunale Platze, schont die Rasenflachen und starkt
zugleich Sichtbarkeit, Ausbildung sowie Einnahmen (Ticketing/Gastronomie) im Frauen— und
Nachwuchsbereich.

Raumbedarf Fussballcampus:

= Grundstiick mit Erschliessung OV

= Parkmoglichkeiten fur 250 Parkplatze (ober— oder unterirdisch)

= Stadion Damen 2'000 Platze (Tribine mit 500 Platzen)

= Aussenanlagen mind. 47'000 m? (SFV-Vorgaben) resp. 58’000 m? (UEFA) plus interne Ver—
bindungswege

= Technische Raume (Garderoben, Schulungsraumen, etc.) 1'400 m?

= Detaillierte Raumanforderungen sind in Kap. 1.3 ersichtlich. Weiter wird der BSC YB als Bau—
rechtsnehmerin ein Betriebs— und Nutzungskonzept erlassen.

Kanton Bern mit der Beobachtungsstation Bolligen

Die Kantonale Beobachtungsstation Bolligen (BEQO) ist eine Einrichtung der Direktion fiir Inneres
und Justiz (DIJ) des Kantons Bern zur Abklarung und intensiven Begleitung von Jugendlichen mit
sehr komplexen Problematiken.

Die Einrichtung hat ihren Hauptsitz in Bolligen (Hiuhnerbihlstrasse 206, 3065 Bolligen), in einer
1971 erbauten, sich im Eigentum des Kantons befindlichen Anlage in der Landwirtschaftszone.
Die Gesamtanlage der BEO ist dringend sanierungsbedirftig. Zur Aufrechterhaltung des Betriebs
ist eine Gesamtsanierung aller Gebaude (inkl. Sanierung Werkleitungen und Umsetzung von Brand—
schutzmassnahmen) erforderlich. Aus betrieblicher Sicht entspricht die Anlage nicht mehr der heu—
tigen Nutzung und den Raumbedirfnissen zur Umsetzung des Auftrages.

Aus diesen Grinden sucht der Kanton Bern einen neuen Standort fiir einen Neubau fir die Be—
obachtungsstation Bolligen.

Raumbedarf Beobachtungsstation Bolligen:

= Administration/Hausdienst: 1'100 m?

= Schule: 1'300 m?

= Nutzung der Sporthalle ca. 10 Lektionen pro Woche

= ca. 25 Parkplatze, Velo Abstellpléatze (ober— oder unterirdisch)

= Die erforderlichen Betriebsablaufen sind in einem vertraulichen Betriebskonzept BEO erlautert.

1.3 Geplante Nutzungen und Belegung

Mit dem Fussballcampus Region Bern k&dnnen die Bedirfnisse der unterschiedlichen Interessen—
gruppen optimal erfillt werden. Die Nutzungen verteilen sich auf Fussballanlagen, Dreifachhalle,
Hallenbad und BEO; ergé&nzend stehen Aussenflachen fir den Schul- und Breitensport zur Verfi—
gung. Der BSC YB erarbeitet als Baurechtsnehmer in Absprache mit den Gemeinden Bolligen und
Ostermundigen sowie dem Kanton ein Betriebs— und Nutzungskonzept (ohne Betrieb BEO).

Fur den angemeldeten Bedarf beider Gemeinden genlgt eine Dreifachhalle. Die Belegung wird
tiber das Betriebs— und Nutzungskonzept gesteuert (Schulsport tagsiiber, Vereins—/Wettkampfbe—
trieb abends und am Wochenende), wodurch die Auslastung maximiert und Kapazitaten fair verteilt
werden. Hallenbad und Aussenanlagen nehmen zuséatzlich Sportangebote auf, die sonst Hallen—
zeiten binden wirden, und entlasten so die Halle.

1.3.1 Fussballanlagen

Die Erstellung, der Unterhalt, die Bewirtschaftung und die Belegungsplanung der Fussballanlagen
erfolgt durch den BSC YB. Im Jahresverlauf ist mit unterschiedlichen Belegungsintensitaten zu
rechnen. Die Fussball-Spielsaison dauert im Jugend— und Breitensport von etwa Mitte April bis
Ende Oktober mit Pause von Mitte Juni bis anfangs August. In dieser Zeit sind die Wochenenden
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ruhig. An den Wochentagen wird im Winter nur dann regelméssig trainiert, wenn Kunstrasenplatze
zur Verfligung stehen.

An den Werktagen ist bis 16.00 Uhr eine geringe Nutzung zu erwarten. Hauptnutzende bis zu dieser
Zeit werden je nach Bedarf der BSC YB, die BEO und / oder die Schulen sein. Ab 16.00 Uhr sind
grundsatzlich vier Schichten zu 90 Minuten Training durch weitere Nutzende geplant (bis max.
22.00 Uhr). An den Wochenenden sind wéhrend der Saison Spiele am Samstag und Sonntag auf
den Natur— und Kunstrasenplatzen vorgesehen. Die Platze mit Naturrasen sind zur Schonung des
Rasens nicht dauerhaft belegt, insbesondere im Winter.

Nicht gestattet sind intensive Outdoor—Nutzungen ausserhalb des sportlichen Betriebs.

Nutzergruppe Annahmen

A (BSC YB) Von der ersten Frauenmannschaft und den verschiedenen U-Mannschaften
des BSC YB (beide Geschlechter) sollen rund 10 Teams regelméssig im
Campus trainieren und ihre Heimspiele hier spielen. An den Wochenenden
sollen auch YB-Teams fir die Spiele in den Campus kommen, die weiter—
hin andernorts trainieren. Die erste Herrenmannschaft wird auch kinftig auf
dem Wankdorfareal trainieren.

B (lokale Vereine) Die lokalen Vereine der beiden Gemeinden Ostermundigen und Bolligen
kdnnen ihre Trainingsangebote ausweiten und nutzen den Campus aus—
serhalb der Schulzeiten bzw. abends und an Wochenenden.

C (Breiten— und Firmensport) |Vereine insbesondere aus dem Breiten— und Firmensport mit Erwachsenen
aus einem regionalen Einzugsgebiet kdnnen die Felder im Campus flr ih—
ren Trainings— und Spielbetrieb nutzen.

D (Schulerinnen und Schiiler) |Die Schiilerinnen und Schiler, welche in der Sporthalle Unterricht haben,
kdnnen die Rasenspielfelder im Sommerhalbjahr bei gutem Wetter fir den
Unterricht im Freien nutzen.

E (BEO) Die BEO nutzt die Rasenspielfelder punktuell.

F (lokale Bevélkerung) Die lokale Bevélkerung soll die Rasenspielfelder je nach Wetter und freien
Kapazitaten nutzen kdénnen.

Tab. 1 Nutzungsgruppen Fussballanlagen

Die Annahmen zur Belegung (Anzahl Personen) hinsichtlich der oben aufgefiihrten Nutzergruppen
sind Kap. 1.3.4 aufgefihrt.

1.3.2 Dreifachhalle und Hallenbad

Im Jahresverlauf ist mit einer gleichmé&ssigen Belegung zu rechnen. Im Winterhalbjahr finden an
den Wochenenden in der Dreifachhalle regelméassig Sportveranstaltungen statt, erfahrungsgemass
sind dies meist Spiele in den populdren Spielsportarten (Hallenfussball, Unihockey, Handball
usw.). Yon Juni bis August sind die Wochenenden eher ruhig. An den Wochentagen wird in den
warmeren Jahreszeiten je nach Sportart teilweise im Freien trainiert, falls die Mdglichkeiten gege—
ben sind (z.B. Leichtathletik).

Far kulturelle Veranstaltungen werden in der Dreifachhalle die notwendigen Einrichtungen integriert.
Vorgesehen ist eine Bihne fur Veranstaltungen (zusatzlich allenfalls Ersatz Tellsaal / Veranstal—-
tungssaal). Zum jetzigen Stand ist es eine Quantifizierung dieser Anlédsse pro Jahr noch nicht
maoglich.

Die Nutzung der Dreifachhalle ist in Tab. 2 dargestellt. Fur die Nutzung des Hallenbads kénnen die
Erfahrungswerte der Gemeinde Bolligen beigezogen werden (www.bolligen.ch/gesellschaft—wirt—
schaft—umwelt/gesellschaft/freizeit—kultur—und—sport/hallenbad).
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Nutzergruppe Annahmen

A (Schiilerinnen und Schiiler) |Die Schulen aus Bolligen und Ostermundigen nutzen bei Vollbelegung die
Halle i.d.R. jeweils durch drei Klassen gleichzeitig. Zudem wird die Anlage
auch vom Kanton fir schulische Zwecke genutzt. Die Nutzung durch die
BEO wurde nicht gesondert berlicksichtig, ist angesichts der stundenplan—
technisch bedingten Belegungsliicken aber eingerechnet.

B (BEO, Tagesschule usw.) Uber Mittag belegt der freiwillige Schulsport, die Tagesschule, die BEO und
allenfalls Private die Halle, wenn kein Sportunterricht stattfindet.

C (lokale Vereine) Am frlhen Abend trainieren ausschliesslich Kinder und Jugendliche aus
den Vereinen der umliegenden Gemeinden. Im Anschluss sind es je nach
Nachfrage sowohl Jugendliche als auch Erwachsene, welche trainieren.

D (Private) Im 3. Trainingsblock am Abend werden ausschliesslich Erwachsene einge—
teilt. Diese Zeitbldcke werden je nach freien Kapazitdten am ehesten auch
an Private und Auswartige vergeben.

Tab. 2 Nutzungsgruppen Dreifachhalle

Die Annahmen zur Belegung (Anzahl Personen) hinsichtlich der oben aufgefiihrten Nutzergruppen
sind Kap. 1.3.4 aufgeflhrt.

1.3.3 Kantonale Beobachtungsstation (BEO)

Die erforderlichen Betriebsablaufe sind in einem vertraulichem Betriebskonzept BEO erlautert.

1.3.4 Belegung Fussballballcampus Region Bern

Allen planerischen Arbeiten fUr den regionalen Fussballcampus Bern liegt ein einheitliches Men—
gengerist zugrunde, damit sdmtliche Berechnungen auf derselben Grundlage erfolgen. Erfasst
sind der Fussballbetrieb, die BEO, die Tennis— und Padelanlage, das Hallenbad, die Aussenplatze
sowie die Sporthalle. Fir jede Nutzung wird die Anzahl anwesender Personen auf dem Areal aus—
gewiesen. Die Belegungszahlen wurden aus Trainingsplanen (Fussball), effektiven Belegungsdaten
(Tennis, Hallenbad, BEO) und Schulplanen (Sporthalle) abgeleitet.

Auf dieser Basis wurden separate Mengengeriste fir Wochentage und das Wochenenden erstellt:

1600

1400

1200

1000

800
600
400
200

0
Jan Feb Mrz Apr Mai Jun Jul Aug Sept Okt Nov Dez

mFussball mHallenbad ®TC Bolligen m®Dreifachhalle ®BEO ®Aussensportplatz

Abb. 5 Monatsganglinie tGber alle Nutzungen — Werktag
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Abb. 6 Monatsganglinie Uber alle Nutzungen — Wochenende

1.4 Kosten und Finanzierung

Die fur den Betrieb des Fussballcampus erforderliche Investition wird durch den BSC YB getragen,
jene fiur die BEO durch den Kanton. Der BSC YB Ubernimmt die Betriebskosten des Fussballcam—
pus, die nicht genutzten Raumkapazitadten werden den Gemeinden zu Ublichen Konditionen be-
reitgestellt. Fir Dreifachhalle und Hallenbad sind nutzungsabhangige Mischfinanzierungen und eine
regionale Finanzierung angestrebt. Weitere Details, etwa zu Altlasten und Kostenteilungen, werden
bis zur Baueingabe noch geklart.

1.5 Raumplanerische Ziel- und Umsetzung

Das raumplanerische Ziel ist der Erlass einer Uberbauungsordnung «Fussballcampus Region Bern»
Uber die Gemeinden Bolligen und Ostermundigen mittels einer optimal auf die Gegebenheiten des
Areals abgestimmten L6sung und einer hohen Qualitat der Bau— und Aussenraumgestaltung. In
der Uberbauungsordnung sind die wichtigen gestalterischen und baulichen Eckpunkte grundeigen—
timerverbindlich gesichert und das zeitlich nachgelagerte Baugesuch hat sich im Rahmen der
Baubewilligungsphase an die Uberbauungsordnung zu halten.

Basierend auf der Standortevaluation (Kap. 1.1), den Bedurfnissen der unterschiedlichen Interes—
sensgruppen (Kap. 1.2) und den konkreten Uberlegungen zur Nutzung und Belegung (Kap. 1.3)
wurde daher in einem Gutachterverfahren nach Art. 99a der kantonalen Bauverordnung (BauV)
Varianten der Bebauung geprift. Das daraus resultierende (und nach der Mitwirkung optimierte)
Richtprojekt ist das Ergebnis dieses Gutachterverfahrens und konkretisiert das Vorhaben fir die
Realisierung

= eines regionalen Fussballcampus,

= der kantonalen Beobachtungsstation Bolligen (BEO) und

= weiterer Bauten und Anlagen flr den Sport und 6ffentliche Nutzungen.

Das Richtprojekt dient als massgebliche Grundlage fur die raumplanerischen Umsetzung.
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2  Vorgehen Erlass Uberbauungsordnung

2.1 Grundsatze

Die Uberbauungsordnung legt die zentralen baulichen und gestalterischen Eckwerte fir das Pla—
nungsgebiet grundeigentimerverbindlich fest. Sie sichert das Ubergeordnete Konzept der Uber—
bauung, insbesondere die Anordnung und Dimensionierung der Baukdrper sowie wesentliche Ge—
staltungsvorgaben. Dabei dient ein Richtprojekt als massgebliche Grundlage.

Fur die spétere Projektierung besteht ein gewisser Spielraum, insbesondere bei Gestaltungsele—
menten, die nicht explizit durch die Uberbauungsvorschriften geregelt werden. Um dennoch die
angestrebte gestalterische Qualitat sicherzustellen, ist in der Uberbauungsordnung vorgesehen,
dass im Baubewilligungsverfahren die im Rahmen des Gutachterverfahrens beteiligten Fachper—
sonen beigezogen werden. Diese beurteilen das jeweilige Baugesuch hinsichtlich der Ubereinstim—
mung mit den Grundsétzen des Richtprojekts. Sollte eine urspriinglich involvierte Fachperson nicht
mehr zur Verfigung stehen, kann sie durch eine gleichwertig qualifizierte Person ersetzt werden.
Die Fachpersonen kénnen entweder eine Ubereinstimmung mit den Grundséatzen des Richtprojekts
bestatigen oder die Bauherrschaft bei allfalligen Anpassungen beraten, um die angestrebte Qua—
litdt zu erreichen.

Gemass Art. 12 des kantonalen Baugesetzes (BauG) diirfen Bauvorhaben grundsétzlich nicht tiber
Gemeindegrenzen hinausgehen. In begrtindeten Ausnahmeféllen ist dies jedoch mit Zustimmung
der betroffenen Gemeinden zul&dssig. Diese Voraussetzung wurde im Rahmen des Startgesprachs
mit dem Amt fiir Gemeinden und Raumordnung (AGR) geklart. Die vorliegende Planung erfillt die
Anforderungen an eine gemeindelbergreifende Uberbauung.

Das Baubewilligungsverfahren wird durch das Regierungsstatthalteramt Bern—Mittelland durchge—
fuhrt und erfolgt koordiniert mit den beiden beteiligten Gemeinden. Die Gemeinde Ostermundigen
verzichtet im Rahmen ihrer Zustandigkeit auf eine Beurteilung durch die kommunale Fachgruppe
Bau und Gestaltung, da die gestalterische Qualitat bereits durch das Ubergeordnete Gutachterver—
fahren sichergestellt wird.

2.2 Ablauf Planungs— und Baubewilligungsverfahren

Das Planungsverfahren der Uberbauungsordnung erfolgte geméass nachfolgendem Zeitplan:

Projektphase 2023
Q4

2024
Q1 | Q2| Q3|4

2025 2026
Q1 | 02| 03| 04|01 |02]03] 04

«Projektstart» A

«Regionale Richtplanung»

«Richtprojekt»

«Kommunale Nutzungsplanung»

Entwurfsphase

Offentliche Mitwirkung

Uberarbeitung nach Mitwirkung

Kantonale Vorprifung

Offentliche Auflage

Beschlisse Gemeinden

Genehmigung AGR

A Meilensteine

Tab. 3 Grobterminprogramm

Das Baubewilligungsverfahren erfolgt anschliessend an die Genehmigung der UeO.
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Die einzelnen Hauptprojektphasen (UeO und Baubewilligungsverfahren) umfassen folgende we—

sentliche Inhalte:

Startgesprach AGR

Regionale
Richtplanung
(siehe Kap. 4)

Richtprojekt
(siehe Kap. 7 und
9.2)

Kommunale
Nutzungsplanung
(siehe Kap. 5 und 6
sowie ab Teil D)

Baubewilligungs—
phase

Am 08.04.2024 wurde gemass Art. 58a kantonales Baugesetz (BauG) ein
Startgesprach mit dem Amt fir Gemeinden und Raumordnung (AGR)
durchgefiihrt. Dabei konnten die Zielsetzung sowie die einzelnen Arbeits—
schritte besprochen werden.

Im Regionalen Gesamtverkehrs— und Siedlungskonzept (RGSK) Bern—Mit—
telland 2025 ist das Gebiet Rorswil neu als Vorranggebiet fUr «regionale
Sportstatten» festgelegt. Dabei sind im Rahmen einer stufengerechten In—
teressenabwagung mehrere Anforderungen zu erfillen.

Die Konkretisierung des Bauvorhabens in einem Richtprojekt ist fir die
Umsetzung der planungsrechtlichen Festlegungen wichtig. Im Rahmen ei-
nes Gutachterverfahrens wurden die unterschiedlichen Bedirfnisse der
Endnutzenden, die Abstimmung mit den zwei Standortgemeinden und die
Anforderungen fir die planungsrechtlichen Arbeiten stufengerecht und
frh berticksichtigt. Als Produkte liegen ein Richtprojekt und ein Schluss—
bericht tber das qualitdtssichernde Verfahren (Gutachterverfahren) vor.
Die beiden Produkte wurden im Verlauf des Planungsverfahrens erganzt
(siehe Teil E: Weiterentwicklung Richtprojekt und Uberbauungsordnung fir
die kantonale Vorprifung).

Die raumplanerische Umsetzung erfolgt mit der Anpassung der baurecht—
lichen Grundordnung (Bolligen und Ostermundigen), der Anpassung der
Raumlichen Entwicklungsstrategie (RES) Ostermundigen und schliesslich
der Uberbauungsordnung, welche tiber beide Gemeindegebiete festgelegt
und entsprechend von den Gemeinden Bolligen und Ostermundigen je far
ihr Gemeindegebiet beschlossen werden.

Nach der Genehmigung der Uberbauungsordnung wird das Baugesuch
erarbeitet und zur Baubewilligung eingereicht.
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Teil B: Aufnahme des Vorhabens in das RGSK 2025

3 Antrag im Rahmen der Mitwirkung zum RGSK 2025

Wie eingangs beschrieben besteht in der Agglomeration Bern im Nachwuchs—, aber auch im Ama—
teur— und Breitensportbereich ein erheblicher Mangel an Fussballplatzen. Der BSC YB hat sich
entschieden, im Rahmen seiner Suche nach einer zukunftsfahigen L&sung flir einen Campus
gleichzeitig einen substanziellen Beitrag zur Behebung dieses regionalen Mangels zu leisten.

Aufgrund des breiten Spektrums der Antragsteller, deren teils Uberregionalen Ausstrahlung (insb.
BEO und BSC YB) sowie der Mdglichkeit, den regionalen Mangel an Fussballplatzen 16sungsori—
entiert anzugehen, kommt dem rdumlichen Entwicklungsbedarf eine regionale Bedeutung zu.

Im Fruhjahr 2023 wurde die Uberarbeitung der vierten Generation der Regionalen Gesamtverkehrs—
und Siedlungskonzepte (RGSK) im Kanton Bern eingeleitet. Die Mitwirkung dauerte vom 5. De—
zember 2023 bis zum 14. Marz 2024. Im Rahmen dieser Mitwirkung hat die Projekttrdgerschaft
(Gemeinden Bolligen und Ostermundigen, BSC YB und Kanton Bern) fiir das Gebiet Rorswil ein
Antrag zur Aufnahme eines Vorranggebietes flr «regionale Sportstatten» mit Koordinationsstand
«Festsetzung» gestellt.

4 Interessenabwadgung und Beschluss der Regionalversammlung der
RKBM

Das Vorhaben wurde von der RKBM als «Vorranggebiet Siedlungserweiterung Ubrige» aufgenom-—
men. Um Vorranggebiete im RGSK festzulegen, sind gewisse Anforderungen zu erfiillen (Erschlies—
sung, haushélterischer Umgang mit dem Boden, weitere) und es ist eine stufengerechte Interes—
senabwagung notwendig. Fir diese Interessenabwagung sind alle Aspekte aus den Bereichen Mo—
bilitat, Umwelt und Raumplanung zu beriicksichtigen, die aus Ubergeordneter Sicht relevant sind.
Damit ein Vorhaben im regionalen Richtplan festgesetzt werden kann, ist aufzuzeigen, wie mit den
einzelnen raumlichen Konflikten umgegangen werden kann. Durch die friihzeitige, detaillierte Inte—
ressenabwagung kénnen die Konflikte identifiziert und frih im Prozess angegangen werden.

. _ BM.S-V(.1.004 Diese Voraussetzung wird mit der
Teilmassnahme Siedlung Standortevaluation (siehe Kap.
RGSK-Umsetzungsprioritat .
Ostermundigen/Bolligen, 1 (2025-2031) 1.1),  dem  Bedarfsnachweis
Regionaler Fussballcampus (siehe Kap. 1.2 und 1.3) sowie
Rorswil L Preremme dem vorliegenden Teil F: Auswir-
Massnahmertategore kungen der Planung erfllt.
iedlung
erkalegOre weiterung Auf Grundlage dieser Interessen—
Ubrige abwagung wurde Rorswil als Vor—

ranggebiet «Siedlungserweiterung
Ubrige» mit Koordinationsstand
Festsetzung ins RGSK 2025 auf-
genommen. Der Beschluss der
Regionalversammilung erfolgte
am 11. September 2025.

i meaine Die Aufnahme in das RGSK 2025
5,5"’?-‘-"““;\ stellt eine wichtige Voraussetzung
it fur die Beanspruchung von

Fruchtfolgeflachen dar.
Abb. 7 Regionaler Fussballcampus als Massnahme BM.S-VU.1.004 im RGSK RKBM 2025
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Teil C: Erforderliche Anderungen an den bestehenden kom-—
munalen Planungsinstrumenten

5 Anderungen an den Zonenpldnen Bolligen und Ostermundigen sowie
am Baureglement Bolligen
Die bisher in der Landwirtschaftszone liegenden Parzellen (Gemeinde Ostermundigen) und in der

Zone fur 6ffentliche Nutzung liegenden Parzellen (Gemeinde Bolligen) werden in die Uberbauungs—
ordnung «Fussballcampus Region Bern» eingezont bzw. umgezont.

Diese Ein— und Umzonung hat Auswirkungen auf die folgenden Planungsinstrumente der bau—
rechtlichen Grundordnungen in den Gemeinden Bolligen und Ostermundigen:

= Bolligen: Zonenplan 1 Siedlungsgebiet

= Bolligen: Baureglement Art. 5

= QOstermundigen: Zonenplan Siedlung

= Ostermundigen: Zonenplan Landschaft und Okologie

In den nachfolgenden Unterkapitel werden die Anpassungen an diesen kommunalen Planungsin—
strumenten erlautert.

5.1 Zonenplan 1 Siedlungsgebiet Bolligen

Vorher Nachher

Festlegungen [ Zone fiir &ffentliche Nutzung ZON m E : E Ortsbilderhaltungsgebiet
¢ % Anderungsperimeter [ Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen ZSF Hinweise

[ Arbeitszone A2 [] Griinzone G [ Gemeindegrenze

[ ] Zone mit bestehender Uberbauungsordnung ZUeO [ schutzzone S

[ Zone mit Planungspflicht ZPP [ ] Landwirtschaftszone LWZ

Abb. 8 Ausschnitt Zonenplananderung Siedlung Bolligen

Gemeinden Bolligen und Ostermundigen, Amt fir Grundstiicke und Gebaude (AGG), BSC Young Boys AG



Uberbauungsordnung Fussballcampus Region Bern — Erlauterungsbericht (Bericht nach Art. 47 RPV) 15

In der Gemeinde Bolligen befinden sich die Parzellen Nrn. 6730 und 2697 in der Zone flr 6ffentliche
Nutzung (Z6N m). Diese beiden Parzellen werden in die Uberbauungsordnung «Fussballcampus
Region Bern» umgezont. Dieser erhélt im Zonenplan 1 Siedlung der Gemeinde Bolligen die Nr. 20.

Zusatzlich werden an der Bolligenstrasse 135 m? Fruchtfolgeflachen fir die Verkehrsprojekte be—
ansprucht.

Die Zonenplan&nderung ist in der separaten Unterlage «Anderung Zonenplan Bolligen» detailliert
dargestellt.

5.2 Baureglement Bolligen

Wie oben erwéhnt, liegen die beiden Parzellen Nr. 6730 und 2697 in der Gemeinde Bolligen in der
Z6N m («Wegmihle»). Im Art. 5 des Baureglements (BauR) der Gemeinde Bolligen sieht die
Z6N m als Zweckbestimmung Sportanlagen mit den Uberbauungsgrundziigen «Spielfelder, Ten—
nisanlagen, Garderobegebaude, Familiengéarten, Parkplatze» vor. Als baupolizeilichen Masse sind
fir die heutige Z&6N m die traufseitige Fassadenhdhe und Grenzabstande geméass W2 einzuhalten
sowie die Larmempfindlichkeitsstufe IlI.

Diese Nutzungsarten sind in der UeO grundséatzlich auch vorgesehen und unterscheiden sich des—
halb kaum wesentlich von der heutigen rechtsgultigen Nutzung in der Z6N m.

Mit dem Bau einer Dreifachhalle, eines Hallenbads, des Geb&udes fir die BEO und der Stadion—
tribdne sind mit einer Fh t von max. 10 m bzw. max. 12 m leicht h&here Bauten als heute mdglich.
Konkret handelt es sich um eine Mehrhdhe von 2.5 m (Dreifachhalle und BEO) bzw. 4.5 m (Sta—
diontribline), da in der W2 heute eine Fh t von 7.5 m mdoglich ist. Die Grenzabstdnde gemaéss der
W2 von mind. 4.0 m werden in der UeO weiterhin eingehalten, ebenfalls die Bestimmung zur
Larmempfindlichkeitsstufe lll.

Diese Anderung des Baureglements ist in der separaten Unterlage «Anderung Baureglement Bol-
ligen» detailliert dargestellt.

5.3 Zonenplan Siedlung Ostermundigen

Die Gemeinde Ostermundigen nimmt im Rahmen der laufenden Ortsplanungsrevision (OPR) die
entsprechende Flache von der Ortsplanungsrevision aus. Dadurch entstehen keine Konflikte mit
der Planbestandigkeit.

In der Gemeinde Ostermundigen liegen die Parzelle Nr. 1186 und die weiteren Flachen im Wir—
kungsbereich der UeO in der Landwirtschaftszone. Diese Flachen (rund 8.7 ha) werden in die
Uberbauungsordnung «Fussballcampus Region Bern» eingezont.

Im Rahmen der Interessenabwagung beziglich Einzonung stehen sich die erheblichen Interessen
des Mangels an Fussballplatzen und den genannten kommunalen und kantonalen Infrastrukturbe—
durfnisse (Kap. 1.2) den mit der Einzonung einhergehenden Auswirkungen auf den Raum (Frucht—
folgeflachen, Ortsbild, Natur— und Landschaft usw.) gegeniiber.

Die Interessenabw&gungen werden im Teil F: Auswirkungen der Planung durchgefihrt.

Die Zonenplananderung ist in Abb. 9 aufgefihrt und in der separaten Unterlage «Anderung Zo-
nenplane Ostermundigen» detailliert dargestellt.
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Nachher

Festlegungen &. .1 Zone mit Planungspflicht Hinweise

E : EAnderungsperimeter D Uberbauungsordnung [ ] Gewasser

] wohnzone W2 I Zone fiir 6ffentliche Nutzung [ ] wald

- Wohnzone W3 |:| Landwirtschaftszone D Gemeindegrenze

@] Zaone mit Quartierplanung

Abb. 9 Ausschnitt Zonenplananderung Siedlung Ostermundigen

5.4 Schutzzonenplan Ostermundigen

3140

Festlegungen @ Geschiitzte Bdume, Baumgruppe, Alleen
; : EAﬂderungsperimeter Hinweise
EE Landschaftsschutzgebiet [ ] Gewasser
Gebiete mit Hochstammobstgarten |:| Wald
E_{:S} Geschutzte Hecke und Feldgeholz D Gemeindegrenze

Abb. 10 Ausschnitt ZPA Landschaft/Okologie Ostermundigen
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In der Gemeinde Ostermundigen wird die Parzelle Nr. 1186 von einem kommunalen Landschafts—
schutzgebiet Uberlagert. Landschaftsschutzgebiete bezwecken die Erhaltung von landschaftlich
oder dkologisch wertvollen Landschaftsteilen.

Die Aufhebung des kommunalen Landschaftsschutzgebietes zugunsten eines regionalen Fussball—
campus inkl. Dreifachhalle fur die Gemeinden sowie die kantonale Beobachtungsstation (BEO)
erfordert eine sorgfaltige Abwagung der betroffenen Interessen. Hierbei miissen sowohl die Be—
lange des Landschaftsschutzes als auch die gesellschaftlichen Vorteile des Projekts berlicksichtigt
werden (siehe auch Teil F: Auswirkungen der Planung).

Diese Zonenplananderung ist in Abb. 10 aufgefthrt und in der Unterlage «Anderung Zonenplane
Ostermundigen» detailliert dargestellt.

6 Anpassung Raumliche Entwicklungsstrategie (RES) Ostermundigen

Unter Einbezug der Bevolkerung hat die Gemeinde Ostermundigen in den Jahren 2018 bis 2020
die Raumliche Entwicklungsstrategie (RES) erarbeitet. Die RES ist der behdrdenverbindliche Richt—
plan der Gemeinde fir die Bereiche Siedlung, Verkehr und Landschaft/Grinrdume und ersetzt alle
anderen bisherigen Richtplane. Das Amt fir Gemeinden und Raumordnung (AGR) hat die RES am
7. Oktober 2021 genehmigt.

Entsprechend unterliegt die RES der Planbestandigkeit. Vorliegend werden mit dem Regierungs—
ratsentscheid zum prioritdren Verfahren gemass Art. 2a KoG (vgl. Kapitel 15.1) wesentlich gean—
derte Verhaltnisse geltend gemacht.

Abb. 11 Ubersichtsplan Titelbild zum RES Ostermundigen 2021

Die RES zeigt auf, in welche Richtung sich die Gemeinde Ostermundigen in rAumlicher Hinsicht
Uiber die nachsten Jahre (2030 und darlber hinaus) entwickeln soll. Als behdrdenverbindlicher
kommunaler Richtplan und als aktives Planungs— und FUhrungsinstrument hilft sie, Uber die
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eigentliche Ortsplanung hinaus, die Gesamtentwicklung der Gemeinde strategisch zu steuern. Die
RES bildet damit die Grundlage zur Revision der baurechtlichen Grundordnung (Zonenplan, Bau-
reglement) und liefert Ideen zu deren Umsetzung.

Die RES ist fur Behorden und Verwaltung bindend, enthalt jedoch bewusst keine parzellenscharfen
Aussagen und ist damit fur Grundeigentimer nicht verbindlich.

Die RES ist auf einen langerfristigen Zeithorizont von ca. 20 Jahren ausgerichtet. Die genaue Jah—
reszahl ist dabei von untergeordneter Bedeutung. Die RES ist vielmehr ein vorausschauendes In—
strument, das auch an neue BedUrfnisse und Trends angepasst werden kann.

Mit der vorliegenden Planung des Fussballcampus Region Bern liegen wesentlich ge&dnderte Ver—
haltnisse vor, was eine Anpassung der RES erfordert. Die Anderungen sind in der separaten Un—
terlage «Anderung R&aumliche Entwicklungsstrategie (RES) Ostermundigen» gekennzeichnet.

Nachfolgend werden die Erlauterungen zu diesen Anderungen beschrieben:

Anderung

Beschrieb

Handlungsfelder dusseres Freiraumgeriist:

#1 Griines Band ,Nord” erhalten
dlung: Freir geriist:
Grinanlage & Sportpldtze pflegen
#10 mmaess
{ : i Erweiterung Sportanlage priifen

Leitsatz 4: Landschaft(en) erhalten, vernetzen und
aufwerten

Der Wirkungsbereich der UeO war im RES im Rah-
men des Leitsatzes 4 urspriinglich als «Grlnes
Band Nord erhalten» eingetragen.

Der Wirkungsbereich der UeO wird im RES unter
dem Leitsatz 4 neu als «Grlinanlage & Sportplatze
pflegen» eingetragen.

Im Rahmen der vorliegenden Planung wird dem
Griinen Band Rechnung getragen und entspre—
chende Massnahmen mit der Umsetzung der UeO
ergriffen (vgl. Kap. 9 bis 11).

Entwicklungsgrundsdtze

+ Bestehende Naturobjekte erhalten und aufwerten.

+ Brach- und Ruderalflachen, Baumreihen, Heckensau-
men etc. neu anlegen.

+ Gestuft auslaufende Waldrander (mit Krautsdumen)
erhalten und schaffen, sowohl zur Agrarlandschaft
als auch zum Siedlungsraum hin. Méglichkeiten zur
extensiven Erholung vorsehen, wo sinnvoll.

+ Lichte Féhrenwalder im Bereich der Steinbruch-
Deponien erhalten und aufwerten.

» Bestehende Naturelemente besser vernetzen, Trittsteine
in der offenen Landschaft schaffen, Biotopschutz-
gebiete besser einbinden, Barrieren abbauen, iiber-
regionalen Wildwechsel beriicksichtigen.

+ Extensive Landwirtschaft erhalten. Wo méglich und
sinnvoll Intensivlandwirtschaft extensivieren und
Landwirte zur Erhaltung und Pflege der traditionellen
Kulturlandschaft motivieren und unterstiitzen

+ Wo sinnvoll Naherholungsangebote schaffen

Wo sinnvoll Erreichbarkeit fiir Erholungssuchende
verbessern

» Gewerbe und Infrastrukturen nicht weiter ausbauen

* Erweiterung Sportanlagen und Freizeitnutzungen inkl. der
notwendigen Betriebsgebaude und Clubhauser im dafur
definierten Perimeter. Bei Erweiterung von Sport- und
Freizeitanlagen sind zudem in diesem Perimeter
Massnahmen zur Vernetzung von Lebensraumen und der
Erhohung der 6kologischen Vielfalt umzusetzen.

Leitsatz 4: Handlungsfeld #1: Griines Band «er—
halten

Das Handlungsfeld #1 beschreibt die Erhaltung
des Grinen Bandes. Dieses soll auch fester Be—
standteil des RES bleiben, mit den folgenden An-
derungen:

Unter der Bedingung, dass dem Griinen Band in
Form von Massnahmen zur Férderung der 6kolo—
gischen Vernetzungsfunktionen und der biologi—
schen Vielfalt Rechnung getragen wird, sollen Ent—
wicklungen fur den Sport und die Freizeit erm&g-
licht werden.
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d R
Handlungsfelder Partnerschaften

#6 Zukunft Landschaftsraum partnerschaftlich gestalten
#7 Siedlungsraume koordinert Entwickeln, Zentralitaten
gemeindetibergreifend schaffen

Leitsatz 6: Nachbarschaft(en) und Partner—
schaft(en) gestalten

Der Wirkungsbereich der UeO war im RES im Rah-
men des Leitsatzes 6 urspringlich als «Zukunft
Landschaftsraum partnerschaftlich gestalten» ein—
getragen.

Der Wirkungsbereich der UeO wird im RES unter
dem Leitsatz 6 neu als «Siedlungsraume koordi—
niert Entwickeln, Zentralitdten gemeindelbergrei—
fend schaffen» eingetragen.

Selbstverstandlich wird der Landschaftsraum im
Zusammenhang mit dem Grlnen Band weiterhin
partnerschaftlich gestaltet und berlcksichtigt.
Nichtsdestotrotz ist diese Anderung notwendig,
um auch behérdenverbindlich die Sicherstellung
der gemeindeibergreifenden Entwicklung eines
Siedlungsraumes in Rorswil zu erméglichen.

Wozu
+ Koordinierte Inwertsetzung der grossen Entwicklungs-
potenziale fiir Arbeiten und Wohnen

® Koordinierte Inwertsetzung der Potenziale fur Sport - und
Freizeitnutzungindengemass Leitsatz4 definierten
Perimeter "ErweiterungSportanlagenprifen”.

Was

+ Gebietsplanungen fiir Entwicklung und Umstrukturie-

rung

Wo

+ Galgenfeld, Deisswil-Bernapark, Rorswil
Wie
+ Gemeinschaftliche Planungsverfahren mit Nachbar-

gemeinden

Leitsatz 6: Handlungsfeld #7: Siedlungsraume ko—
ordiniert entwickeln, Zentralitdten gemeindelber—
greifend schaffen

Das Handlungsfeld #7 beschreibt den Umgang mit
der Entwicklung der Siedlungsrdume. Folgende
Anderungen sind im Rahmen der vorliegenden
Planung vorgesehen:

Entwicklungen sollen nicht nur auf Wohnen und
Arbeiten ausgerichtet sein, sondern auch auf
Sport— und Freizeitnutzungen. Diese sollen konk—
ret auch in Rorswil entwickelt werden kénnen.

Mit diesen Anderungen wird sichergestellt, dass das RES als aktives Planungs— und Fihrungs—

instrument die aktuellen Bedirfnisse abdeckt.
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Teil D: Entwicklung Richtprojekt und Uberbauungsordnung
fur die 6ffentliche Mitwirkung

Hinweis:

Die Inhalte des Teils D dienen der Dokumentation und Nachvollziehbarkeit des Planungsprozesses.
Sie zeigen auf, welcher Bearbeitungsstand der Planung in die 6ffentliche Mitwirkung eingebracht
wurde. Neben den Inhalten dieses Teils D wurden auch die geplanten Anderungen an den beste—
henden kommunalen Planungsinstrumenten der Mitwirkung unterstellt.

7  Gutachterverfahren mit Ergebnis Richtprojekt

Fir die Umsetzung der komplexen planungsrechtlichen Festlegungen ist die vorgéangige Konkreti—
sierung des Bauvorhabens in einem Richtprojekt zielfhrend. Dazu wurde ein Gutachterverfahren
nach Art. 99a BauV durchgefthrt. Das gewéhlte Verfahren mit einem Dialog ergibt sich aus den
unterschiedlichen BedUrfnissen der Endnutzenden, der Abstimmung mit zwei Standortgemeinden
und den Anforderungen flr die planungsrechtlichen Arbeiten.

In einem breit abgestitzten Begleitteam haben zwei Bearbeitungsteams (Architekturblros) Bei—
trdge in je zwei unterschiedlichen Varianten ausgearbeitet. Im Rahmen von zwei Workshops
(5. Marz 2024 und 9. April 2024) wurden die Varianten vom «Vom Groben ins Detail» konkretisiert.
Nach Abschluss des Verfahrens wurde das Richtprojekt basierend auf den Rickmeldungen der
beiden Gemeinden und der Nutzenden Uberarbeitet und Ende September 2024 abgeschlossen.
Eine geringflgige Erganzung aufgrund neuer Erkenntnisse erfolgte im Januar 2025.

Abb. 12 Ausschnitt Richtprojekt (IAAG Architekten AG), Stand Mitwirkung
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Der Schlussbericht zum Gutachterverfahren Richtprojekt Fussballcampus Region Bern und kanto—
nale Beobachtungsstation kann in der separaten Unterlage «Schlussbericht zum qualitatssichern—
den Verfahren vom 24.10.2024» nachgeschlagen werden. Das Richtprojekt liegt ebenfalls als se—
parates Dokument vor.

8  Entwurf Uberbauungsordnung fur die Mitwirkung

Zur o6ffentlichen Mitwirkung vom 22.01.2025 bis 26.02.2025 wurde der nachfolgend dargestellte
Entwurf aufgelegt.

8.1 Uberbauungsplan Mitwirkung

Abb. 13 Ausschnitt Uberbauungsplan, Stand Mitwirkung
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8.2 Baubereiche Mitwirkung

Die Baubereiche gemass Mitwirkungsunterlagen umfassten die Geb&udegrundrisse aus dem Richt-
projekt. Der Baubereich A bezeichnete die geplante Dreifachhalle mit Hallenbad, der Baubereich
B den Neubau der BEO, der Baubereich C das Fussballstadion mit Triblne (integriert: alle funkti—
onalen Rdume, wie Garderoben, Biroflachen, etc.), der Baubereich D das Geb&ude zur Einfahrt
in die unterirdische Einstellhalle inkl. Logistiklagerm&glichkeiten und der Baubereich E den Ort zur
Erstellung der Klubhauser ftr den Fussballclub und Tennisclub.

Das Richtprojekt wurde nach der Mitwirkung berpriift und angepasst (siehe nachfolgende Kapitel).
Im Rahmen der Mitwirkung gingen zu den Anderungen an den bestehenden kommunalen Pla—
nungsinstrumenten keine Anregungen oder Einwendungen ein.

Die untenstehenden Abbildungen illustrieren die Baubereiche gemass Richtprojekt (Stand Mitwir—
kung).
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Abb. 14 Ausschnitt Richtprojekt (Stand Mitwirkung): Dreifachhalle / Hallenbad (Baubereich A) (IAAG)

Abb. 15 Ausschnitt Richtprojekt (Stand Mitwirkung): BEO (Baubereich B) (IAAG)
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Abb. 16 Ausschnitt Richtprojekt (Stand Mitwirkung): Logistikgebaude und Einfahrt EST (Baubereich D)
(IAAG)

Abb. 17 Ausschnitt Richtprojekt (Stand Mitwirkung): Vereinslokale Tennisclub Bolligen und Fussballclub Bol-
ligen (Baubereich E) (IAAG)
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Teil E: Weiterentwicklung Richtprojekt und Uberbauungsord—
nung flr die kantonale Vorprifung

Im Anschluss an die Mitwirkung wurden das Richtprojekt sowie die Uberbauungsordnung unter
Berlicksichtigung der eingegangenen Rickmeldungen Uberarbeitet.

Eine Uberprifung, aber keine Uberarbeitungen erfolgten hingegen an folgenden Planungsinstru—
menten:

= Zonenplane der Gemeinden Bolligen und Ostermundigen,
= Anderung Baureglement der Gemeinde Bolligen sowie
= Anpassung rdumliche Entwicklungsstrategie (RES) der Gemeinde Ostermundigen.

9 Uberarbeitung Richtprojekt aufgrund Erkenntnisse aus der Mitwirkung

9.1 Richtprojekt, Stand Juli 2025

Abb. 18 Richtprojekt, Stand Juli 2025 (IAAG)
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9.2 Anderungen gegeniiber dem Richtprojekt geméass dffentlicher Mitwirkung

Aufgrund der Ergebnisse der Mitwirkung (siehe Mitwirkungsbericht in Beilage 8) wurden am Richt-
projekt folgende wesentliche Anpassungen vorgenommen:

= Drehung der Stadiontribine um 180°

= Abtausch der Standorte von BEO-Geb&ude und Dreifachhalle / Hallenbad

= Prazisierungen zur Ausgestaltung des Hallenbads

= Verlegung des Logistikgebaudes an die Rérswilstrasse

= Verzicht auf das Spielfeld beim Rorswilgut; Reduktion der Trainingsfelder von sieben auf sechs
= Erganzung zusatzlicher Aussenanlagen fiir den Schulsport

= Uberarbeitung des Freiraumkonzepts

9.3 Bezug zum Ortsbild

Das Projekt «Fussballcampus Region Bern» liegt innerhalb des ISOS—Perimeters «Worbletal», in
der Umgebungszone XVII mit dem Erhaltungsziel a (siehe Kap. 11.4). In diesem Kontext gelten
insbesondere die landschaftlich eingebetteten historischen Landsitze Wegmihle, Rothus und
Rorswil als besonders schiitzenswert. lhre freie Lage und die Sichtbeziehungen zur offenen Land-
schaft sind von hoher kulturhistorischer Bedeutung und sollen uneingeschrénkt erhalten bleiben.

Das Uberarbeitete Richtprojekt mit den oben aufgefihrten wesentlichen Anderungen tragt diesem
Anspruch mit einer sorgfaltigen landschaftlichen Einbettung Rechnung. Die Gebaudevolumen sind
bewusst zurtickhaltend dimensioniert, ihre architektonische Gestaltung ist schlicht und sie nehmen
raumlich Ricksicht auf die bestehende Bebauung und Topografie.

Das Uberarbeitete Richtprojekt bildet damit eine tragfahige Grundlage fir die weitere Projektierung
und Umsetzung.

9.4 Stadtebauliches Konzept und Architektur
9.4.1 Hochbauten

Abb. 19 Neue Anordnung der Hochbauten; Ausschnitt Richtprojekt (IAAG)
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1 BEO

2 Dreifachhalle

3 Stadiontribline

4 Clubhauser TC und FC Bolligen
5 Logistikgebaude

6 Hallenbad

Abb. 20 Neue Anordnung der Hochbauten; schematisch (IAAG)

Die Baukorper des Fussballcampus sind in funktionalen Einheiten gegliedert und so in das Gelédnde
integriert, dass eine klare Orientierung und gute Erschliessung gewéhrleistet sind. Das Stadionge—
baude wurde im Vergleich zur urspringlichen Planung aus Grinden des Ortsbildschutzes und der
Reduktion der Sportlarmbelastung um 180° gedreht.

Im Zentrum der neu angeordneten Hochbauten stehen die Dreifachhalle und das Hallenbad, die
entlang der «Campuspromenade», d.h. der zentralen Querachse des Areals — positioniert sind.
Dadurch werden die sportbezogenen Nutzungen rdumlich zusammengefihrt und die Besucher—
strome gezielt in diesem Bereich geblndelt.

Das Hallenbad ist Teil der geplanten &ffentlichen Infrastruktur und dient sowohl dem Vereinssport
als auch den Schulen und der breiten Offentlichkeit. Architektonisch bildet es mit der Dreifachhalle
einen erweiterten Baukdrper, der auf das Stadion Bezug nimmt und sich harmonisch in die Uber—
geordnete stadtebauliche Struktur einfligt. Der neue Standort entlang der Promenade nutzt Gber—
dies den klar gegliederten Sportbereich optimal und férdert Synergien zwischen den verschiedenen
Nutzungen.

Abb. 21 Integration des Hallenbads als bauliche Verlangerung der Dreifachhalle (IAAG)
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Abb. 22 Langsschnitt Dreifachhalle — Hallenbad (IAAG)

Beide Eingange — fur das Hallenbad und fir die Sporthalle — bleiben unabh&ngig, wodurch eine
gleichzeitige Nutzung mit unterschiedlichen Besucherstromen moglich ist. Die Dreifachhalle und
das Hallenbad verfligen beide tber natlrliche Belichtung mit direktem Aussenbezug.

Aufgrund der begrenzt verflgbaren Grundstlicksflache wird die Dreifachhalle ohne fixe Bihne ge—
plant. Stattdessen ist eine mobile Blhnentechnik vorgesehen. Die daftir notwendigen Lagerflachen
sind im Untergeschoss vorgesehen. Diese Lésung ermdglicht die volle multifunktionale Nutzung
der Halle trotz kompakter Bauweise.

Die BEO hingegen befindet sich neu leicht zurlickversetzt von den Besucherstromen im Campus.
Diese Lage gewéhrleistet einen separaten Zugang und eine direkte Anbindung an die Bahnstation
Bolligen, was den betrieblichen Anforderungen in besonderem Mass gerecht wird.

Die bauliche Neuausrichtung verbessert die Einbindung in den Kontext, optimiert die Erschliessung
und reduziert negative Auswirkungen auf die Umgebung (Kaltluftstréme, Immissionen).

e

Abb. 23 Ansicht Dreifachhalle und Hallenbad aus Sidosten (IAAG)

Ein Teil der Logistikflachen (inkl. Geb&ude) wird norddstlich an das Clubhaus des FC Bolligen
angebracht, der andere Teil ist als Materiallager im Stadion selbst vorgesehen. Diese Loésung ge—
wéhrleistet eine effiziente Logistik und erlaubt zugleich eine Verschiebung der Trainingsfelder,
wodurch die Aussenrdume optimiert werden kdnnen. Zudem kann dadurch die Erschliessung ver—
bessert werden, so dass kurze Wege fur Unterhalt und Betrieb sowie eine kompakte Bauweise, die
sich gut in das Gelande einfligt, resultieren.
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Abb. 24 Verlegung des Logistikgeb&dudes an die Rorswilstrasse (IAAG)

9.4.2 Materialisierungskonzept

\

N

Abb. 25 Materialisierungskonzept gemass Richtprojekt (IAAG)

9.4.3 Spielflachen (Stadion und Trainingsplatze)

Die Anzahl der Spielflachen wurde aus Griinden des Ortsbildschutzes und zur Vergrdsserung der
dkologischen Flachen von acht auf sieben reduziert (ein Stadionfeld und sechs Trainingsfelder).
Aufgrund der bestehenden (geringen) topografischen Unterschiede des Gelandes kdnnen die
Spielfelder leicht abgesenkt werden und fligen sich so optimal in die Landschaft ein.
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Abb. 27 Blick von der Stadiontribline (IAAG)

9.4.4 Aussenanlagen flr den Schulsport

Die Aussenanlagen sind funktional gegliedert und differenziert gestaltet. Moglich sind eine Sprint—
strecke, Beachvolleyfelder, Soccercourts, Weitsprunganlagen und Ausdauerflachen.

Neben den Spielfeldern entstehen attraktive Aufenthaltsbereiche, Platze und Freirdume. Die Ge—
staltung berticksichtigt sowoh! sportliche Anforderungen als auch &kologische Aspekte (z. B.
Baumerhalt, Versickerungsflachen, Durchgriinung).
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Abb. 28 Aussenanlagen fir den Schulsport, Auszug aus dem Richtprojekt; Anlagen schematisch (IAAG)

9.4.5 Erschliessung und Parkierung

Die tUbergeordnete Erschliessung erfolgt ab der Rorswilstrasse (Punkt 7 in Abb. 29) und tber be—
stehende und neu angelegte Infrastruktur entlang des Wegmuhlegassli (Punkte 1, 3 und 4). Dabei
wird der motorisierte Individualverkehr gezielt gelenkt, wahrend dem Fuss- und Veloverkehr gross—
z{gige, sichere Wegbeziehungen zur Verfigung stehen. Durch die Neuorganisation der Verkehrs—
strdme verbessert sich die allgemeine Zuganglichkeit; innerhalb des Areals kdnnen Fussganger:in—
nen und Velofahrende sdmtliche Wege nutzen.

Die Zufahrtsrampe zur Tiefgarage (Punkt 3) ist fir eine zweispurige Nutzung ausgelegt.

Eine (einseitige) Zufahrt fir Lastwagen bis maximal 40t Gesamtgewicht ist ausschliesslich beim
Punkt 1 vorgesehen. Weil auf dieser Logistikachse kein Wendemanover flr gréssere Fahrzeuge
vorgesehen ist, wird die Ausfahrt Uber die Rorswilstrasse gefihrt (Punkt 2). Der Vorplatz vor dem
Logistikgeb&ude (beim Punkt 2) ist so dimensioniert, dass Lastwagen in Richtung Rorswilstrasse
ausschwenken und anschliessend weiter zur Bolligenstrasse fahren kdnnen (Punkt 8).

Die Promenade (zwischen den Punkten 4 und 5) erlaubt die Zufahrt fir Teambusse und bietet
ausreichend Raum fur Wendemanover, sodass die Rickfahrt ebenfalls Gber das Wegmthlegéssli
erfolgen kann. Die logistische Erschliessung der Dreifachhalle und des Hallenbads ist dadurch
ebenfalls gewéhrleistet, ebenso die Zufahrt zu den Aussenparkpléatzen entlang des Wegmih-
legassli.

Schliesslich ist der Zugang fir Liefer- und Transportfahrzeuge zum Aussenhof der BEO sicherge—
stellt (Punkt 6).
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Blaue Pfeile: Busse, Lastwagen
Violette Pfeile:  Personenwagen

Doppelpfeile: Querverbindungen fur Fuss— und Veloverkehr

Zufahrt Betrieb und Unterhalt (max. 40 t)

Wegfahrt Betrieb und Unterhalt (max. 40 t)

Zufahrt Einstellhalle

Zufahrt fur Mannschaftsbusse

Zugang ausschliesslich fir Fuss— und Veloverkehr und Zubringerdienst (max. 7.5 t)
Zufahrt BEO

Anschlusspunkt Wegmhlegéssli

Anschlusspunkt Rérswilstrasse

0N O~ WwN =

Einstellhalle
oberirdische Parkplatze fur den MIV
c Abstellplatze fur Fahrrader

o o

Abb. 29 Durchwegung Areal mit Erschliessungsbereichen und Anschlusspunkten
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Die Parkierung fur den motorisierten Individualverkehr MIV erfolgt prioritédr in einer unterirdischen
Einstellhalle (Punkt a, mit rund 120 Platzen). Die rund 160 oberirdischen Abstellplatze (Punkte b)
dienen lediglich als «Uberlauf», d.h. bei Veranstaltungen, bei denen die Einstellhalle voll besetzt
ist. Sie werden versickerungsfahig realisiert.

Fur Fahrrader und Mofas sind rund 650 Abstellplatze vorgesehen (Punkte c).

9.4.6 Gestaltungsgrundsétze fir Einfriedungen, Ballfange, Beleuchtung, Tore

Bei der Ausgestaltung der Spielfelder werden, falls technisch und hinsichtlich der Sicherheit még—
lich, folgende Grundséatze umgesetzt:

Innerhalb des Areals werden die erforderlichen Zaune um die Spielfelder als mobile, in kompakten
Kasten aufrollbare Elemente ausgeftihrt. Farbe und Material kbnnen projektspezifisch gewéhlt und,
falls erforderlich, durch Straucher kaschiert werden. Die Hohe soll dabei in der Regel nicht mehr
als1.50 m betragen.

Entlang der Spielfeldrander gelten differenzierte Vorgaben:

= Stadionseite und Roérswilstrasse: feste Z&une mit einer H6he von 3.00—-3.50 m
= Ubrige Seiten: mobile Zaunelemente, die bei Bedarf versetzt oder entfernt werden kdénnen
= Die Ballfangnetze werden ebenfalls Uberwiegend mobil installiert:
- Richtung Stadion fix montiert
- zur Rorswilstrasse (ein Naturrasenfeld) mobil
- innerhalb des Areals, zwischen Kunstrasen- und Naturrasenfeldern, mobil
- zur Umfahrungsstrasse (zweites Naturrasenfeld) sowie zwischen den beiden Naturrasenfel—
dern ebenfalls mobil

Fir die Beleuchtung wird gepriift, ob die Masten auf eine Wartungsposition von rund 1.70 m Hbhe
abgesenkt werden kdnnen, um Unterhalt und Sicherheit zu erleichtern.

Fir die Fussballtore kdnnen mobile Ausfihrungen eingesetzt werden. In modernen Trainingsanla—
gen sind bewegliche Tore Standard, zumal das Areal nicht eingez&unt wird und damit keine dau—
erhafte Abschlusssicherung besteht.

Aufgrund der offenen Gestaltung ohne Umzaunung ist ein professioneller Sicherheitsdienst vorge—
sehen, der wahrend des Betriebs Prasenz zeigt und so die Ordnung auf dem Geldnde gewahrleis—
tet.
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9.4.7 Visualisierungen regionaler Fussballcampus

-,

Abb. 31 Visualisierung Einfahrt Einstellhalle und Aussenanlagen flr den Schulsport, Stadiontribtiine, Club—
hauser, Logistikgebaude (IAAG)
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Abb. 32 Gesamtansicht von Norden (IAAG)
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9.5 Naturwerte und Freiraumgestaltung

Der Fussballcampus Region Bern entsteht in einem landschaftlich, ortsbaulich sensiblen Raum mit
hoher &kologischer und kulturhistorischer Bedeutung. Im Rahmen des Richtprojekts wurde ein um-—
fassendes Freiraum— und Naturraumkonzept entwickelt, das die bestehenden Naturwerte erhalt,
aufwertet und neue hochwertige Lebensrdume schafft.

9.5.1 Leitidee der Freiraumgestaltung

Das Freiraumkonzept beruht auf der Idee, das Projektgebiet durch sogenannte lokale «Griine Ban—
der» in funktionale und 6kologische TeilrAume zu gliedern. Diese nehmen das Prinzip des regio—
nalen Grinden Bandes auf (siehe Kap. 11.6.1), vernetzen bestehende und neue Lebensrdume
miteinander und leisten einen Beitrag zur Biodiversitat und zur klimaangepassten Gestaltung der
Anlage. In allen Teilrdumen wird auf eine extensive Pflege, standortgerechte Pflanzenauswahl und
6kologische Ausgleichsmassnahmen geachtet.

Abb. 33 Leitidee der Freiraumgestaltung: Griine Bander und Lebensrdume (extra)

9.5.2 Grtine Bander und Lebensraume

Griines Band Umfahrungsstrasse (1)

Bestehende Hecken— und Geholzstrukturen werden ergénzt und durch krautige Saumstrukturen
sowie Fromentalwiesen (artenreiche, mehrschnittige Mahwiese) 6kologisch aufgewertet. Klein—
strukturen wie Ast— und Lesesteinhaufen bieten Lebensraum fir Kleinsduger und Insekten.

Griines Band Wegmiihlegassli (2)
Ein parkartiger Landschaftsraum mit extensiven Wiesen und locker gesetzten Hochstammbéaumen
schafft sowohl gestalterischen als auch dkologischen Mehrwert.
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Grlines Band Rérswilstrasse (3)
Ein Mosaik aus Wiesen, Krautsaum und Geholzen bildet einen wertvollen Lebensraumkomplex mit
hoher Vernetzungsfunktion.

Offene Wiesenflache Rérswilgut (4)
Grosszligige Fromentalwiesen dienen als RUckzugs— und Brutraum fur Vogel und Insekten. Der
naturnahe Charakter stérkt das Landschaftsbild und die Artenvielfalt.

Stadionplatz (5)
Die chaussierte Platzflache wird durch spontane Ruderalflora begrint und mit einheimischen
Hochstammb&umen bepflanzt.

Fugen zwischen Spielfeldern (6)
Durchlassige, begrliinte Fugenstreifen ermdglichen eine Vernetzung von Flora und Fauna trotz in—
tensiv genutzter Sportflachen.

Dachbegriinungen (7)
Extensive Begriinungen der Dachflachen in Kombination mit Photovoltaikanlagen schaffen Ersatz—
lebensrdume flr spezialisierte Arten im Siedlungsraum.

9.5.3 Okologischer Mehrwert

Alle Massnahmen dienen dem Ziel, die dkologische Qualitdt des Projektgebiets deutlich zu ver—
bessern. Es werden Lebensrdume flr zahlreiche Leitarten aus den Gruppen der Vogel, Insekten,
Kleinsauger und Pflanzen geschaffen. Die extensive Pflege, naturnahe Gestaltung und Vernetzung
sichern die langfristige Funktionalitat dieser Strukturen.

9.5.4 Lebensrdume

Mit der Umsetzung des Freiraumkonzept werden eine Vielzahl an wertvollen 6kologischen Lebens—
raumen fur diverse Leitarten geschaffen:

Grines Band Umfahrungsstrasse: Geholzdominierte Lebensraume, Krautsaum, Fromentalwiese

S— ’ . . —— " —
S L% “ ™, 3 w“&" - T

Abb. 34 Geholzdominierte Lebensraume, Krautsaum, Kleinstrukturen (extra)

Grtines Band Wegmhlegassli: Parkbdume, Fromentalwiese

ool b

Abb. 35 Parkbaume, Heldbock und Griinspecht als Beispiele von Leitarten (extra)
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Grines Band Rorswilstrasse: Lebensraumkomplex, vernetzende Strukturen, Krautsaum und Fro-—
mantalwiese, Geholze entlang Schrebergarten

Braunkehlchen

Wollbiene

Abb. 36 Krautsaum, Braunkehlchen und Wollbiene als Beispiele von Leitarten (extra)

Offene Wiesenfladche Rorswilgut: Fromentalwiese

Idlerche

Turmfalke

Abb. 37 Fromentalwiese, Feldlerche und Turmfalke als Beispiele von Leitarten (extra)
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Stadionplatz: Ruderalflora, Baume

Abb. 38 Ruderalflora, Schmalbiene und Kleiner Wegerich als Beispiele von Leitarten (extra)

Fugen Spielfelder: Durchlassigkeit und Vernetzung von Flora und Fauna

Hausrotschwanz

h ‘:i‘

75‘ : T
tzwegerich

Kleiner Spi

X <,
Zauneidechse

Abb. 39 Fugen Spielfelder mit Kleinem Spitzwegerich, Hausrotschwanz und Zauneidechse als Bei—
spiele von Leitarten (extra)
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Dachbegriinung: Bltuhflachen / Nahrungs— und Nistbiotop

S

Al

uerpfeffer

Abb. 40 Dachbegriinung, Schafgarbe und Mauerpfeffer als Beispiele von Leitarten (extra)

10 Entwurf Uberbauungsordnung fir die Vorpriifung

10.1 Allgemeines

Im Uberbauungsplan und in den Uberbauungsvorschriften sind die wesentlichen gestalterischen
und baulichen Eckpunkte grundeigentiimerverbindlich festgeschrieben. Die Uberbauungsordnung
lasst Spielraum fir die Detailplanung, doch das Grundkonzept der Uberbauung, namentlich die
Lage und Abmessungen der Baukdrper sowie die zentralen Gestaltungsvorschriften, wird verbind—
lich festgelegt. Massgebend dafir ist das Uberarbeitete Richtprojekt.

Gemass Art. 12 des kantonalen Baugesetzes (BauG) diirfen Bauvorhaben grundsatzlich nicht tber
Gemeindegrenzen hinausreichen. Ein Bauen Uber eine politische Grenze ist jedoch in Ausnahme-
fallen mit Zustimmung der betroffenen Gemeinden zulassig. Diese Ausnahmevoraussetzung ist
durch die vorliegende Planung erflllt. Die Rahmenbedingungen wurden im Startgesprach mit dem
Amt fir Gemeinden und Raumordnung geklart.

In der Detailplanung kénnen gegeniber dem Richtprojekt Anderungen an Gestaltungselementen
auftreten, die in der Uberbauungsordnung noch nicht abschliessend geregelt sind. Um die hohe
Projektqualitdt zu sichern, bestimmt die Uberbauungsordnung verbindlich, dass im Baubewilli-
gungsverfahren die im Gutachterverfahren eingesetzten Fachexperten fir die gestalterische Beur—
teilung beigezogen werden. Stehen einzelne Experten nicht zur Verfigung, kdnnen sie durch
gleichwertig qualifizierte Fachpersonen ersetzt werden. Diese bestatigen der Baubewilligungsbe—
hérde die Ubereinstimmung mit den Grundséatzen des Richtprojekts oder beraten die Bauherrschaft
hinsichtlich erforderlicher Anpassungen.

Das Baubewilligungsverfahren erfolgt durch das Regierungsstatthalteramt Bern—Mittelland. Die
Gemeinde Ostermundigen verzichtet in ihrem Zustandigkeitsbereich auf die Beurteilung durch die
kommunale Fachgruppe Bau und Gestaltung.
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10.2 Uberbauungsplan

\

Legende
Festlegungen

D Bereich Aussenraum multifunktional
- [ Baubereiche A-D
|| Bereich Aussenraum Bildung und Betreuung
| Bereich Racketsportanlage Outdoor
: [ Bereich fiir Schulsportaniagen
[ L

" [ | Aosteliplatze fiir Fahrrader
|| Erschliessungsbereich MIV
! \ i ich Ei

| I Abstellplatze firr Motorfahrzeuge

~ [ Erschliessungsbereich Betrieb und Unterhalt
. . Langsamverkehrsachse

Bereich Bolligenstrasse

Bereich Fussballfeld

Griinbereich

Griine Bander

Bereich fiir Betrieb und Lagerung von Material fiir Fussballfeldsr‘

| . Vermassungspunkte

[ " Vermassungslinien

Hinweise
| Neubau Schule Rothus (projektiert)

Markierung Fussballfelder
| Bauzonen
[ Gebéude
: Bestehende Verkehrsflachen
[ =7 Gemeindegrenze

Abb. 41 Uberbauungsplan
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10.3 Uberbauungsvorschriften

Die Uberbauungsvorschriften regeln Art, Mass und Qualitat der zulédssigen Uberbauung im Wir-
kungsbereich der Uberbauungsordnung Fussballcampus Region Bern. Sie sichern die Ergebnisse
des qgualitatssichernden Verfahrens geméss Art. 99a BauV sowie die st&dtebauliche und land-
schaftliche Einbindung der geplanten Nutzungen.

10.3.1 Art und Mass der Nutzung

Grundsatze der Nutzung, Baubereiche fur Hochbauten (Art. 6 und 7), weitere Anlagen (Art. 8—10)
Die Art der Nutzung leitet sich aus den Nutzungen in den jeweiligen Baubereichen ab. Die Baube-
reiche umfassen die Gebaudegrundrisse aus dem Richtprojekt.

Baubereich |Zweck Besondere Vorgaben

A Bauten und Anlagen fir Bildung und = Innenhof obligatorisch
Betreuung, inkl. Verwaltung = teilweise Uberdachung zuldssig

B Multifunktionale Dreifachhalle und Hal— |= Sportnutzung der Dachfl&dche erlaubt
lenbad = Umz&unung geméss Art. 11

C Fussballstadion mit Mantelnutzung = Kapazitat max. 2'000 Zuschauer

= permanente Sitzplatze nur auf der Tribline

= Umz&unung und Beleuchtung geméss Art. 11 und
12

= unterirdische Nutzungen zul&ssig

D Vereinslokale (Gemeinde Bolligen) und
Logistikgeb&ude

Mehrere Einzelbauten moglich

Tab. 4 Grundsatze der Nutzung

Die Mantelnutzung des Fussballstadions umfasst alle funktionalen Rdume, die den Spiel- und
Trainingsbetrieb unterstitzen, jedoch nicht unmittelbar dem Spielfeld bzw. der Tribline zugeordnet
sind. Dazu gehoren insbesondere Garderoben, Nass— und Regenerationsrdume, Kraftraum, Phy—
sio— und Materialrdume, Besprechungsrdume sowie Biroflachen flr Trainer und weitere Ange—
stellte.

Im Wirkungsbereich der UeO ist zudem ein gastgewerblicher Betrieb mit Ubernachtungsméglichkeit
zuldssig. Eine Wohnnutzung ist ausgeschlossen.

Open-Air-Konzerte und vergleichbare Grossanlasse ausserhalb des Sportbetriebs sind untersagt.
Dazu zahlen namentlich beschallte Openair—Konzerte, Festivals sowie vergleichbare Veranstaltun—
gen. Vorbehalten bleiben periodisch wiederkehrende Anlasse der lokalen Vereine im Utblichen Um-—
fang ihrer Vereinstatigkeit. Diese sind zulassig unter Einhaltung der geltenden Larmschutz— und
Polizeivorschriften sowie des Betriebs— und Nutzungskonzepts. Weitergehende Nutzungen bedir—
fen einer besonderen Bewilligung des Regierungsstatthalteramts.

In den Vorschriften wird definiert, dass die Baukdrper exkl. vorspringenden Geb&udeteile grund—
satzlich in den Baubereichen liegen missen. Eine Abweichung Uber die Baubereiche ist jedoch
gemass den Uberbauungsvorschriften unter Vorbehalt der Einhaltung der Qualitdt und der gesetz—
lichen Abstande zuldssig (maximal 2.00 m, an der Grenze der Baubereiche A und B bis 4.00 m).
Diese Abweichung dient als Projektierungsspielraum fiir die einzelnen Baubereiche in der Setzung.
Vorspringende Gebaudeteile kdnnen bis 4.00 m (max. 50 % der betreffenden Fassade) Uber die
Baubereiche hinausragen.

Eine Bauetappierung wird zugelassen, wobei in der ersten Bauetappe die Einstellhalle zu realisieren
ist. FUr jede Bauetappe ist zudem der Baubewilligungsbehdrde im Rahmen des Baugesuches ein
Baustellenlogistikkonzept gemass den Vorgaben der Gemeinden einzureichen. Die Baulogistik zielt
auf die Verkehrssicherheit, die Ver— und Entsorgung, um die Ziele eines Bauprojekts hinsichtlich
Termine, Kosten und Qualitat zu erreichen.
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Weitere Anlagen (Art. 8-10), insbesondere Fussballfelder
Als weitere Anlagen sind vorgesehen:

= Fussballfelder: Es sind Natur— und Kunstrasenfelder oder hybride Rasensystem vorgesehen.
Die konkrete Umsetzung auf welchen Felder welches System realisiert wird, ist Bestandteil des
Baubewilligungsverfahrens.
Weiter sind Zuschauerflachen und eine Laufstrecke vorgesehen. Terrainkorrekturen sind zulas—
sig. Eine punktuelle Unterschreitung des Strassenabstands entlang der Rérswilstrasse ist
maoglich.

= Racketsportanlage Outdoor: Erhalt bzw. Erstellung von Tennis-, Padel- und weiteren Racket—
sportplatzen

= Schulsportanlagen: Sportinfrastruktur fir die 6ffentliche Nutzung, insbesondere den Schul-
sport

Klein- und Nebenbauten sowie unterirdische Anlagen sind im gesamten Wirkungsbereich zulassig.
Uberdachungen bei Fahrradabstellplatzen und Schattendéacher bei Fussballfeldern sind ausdriick—
lich erlaubt. Im Ubrigen gelten die Bauvorschriften der jeweiligen Gemeinde.

Baupolizeiliche Masse (Art. 15)
Fir die einzelnen Baubereiche wird die Fassadenhdhe traufseitig Fh t festgelegt. Auf eine Vorgabe
hinsichtlich der Anzahl Vollgeschosse wird verzichtet.

Baubereich Fassadenhdhe Fht
A 10.00 m

B 10.00 m

C 12.00 m

D 6.00 m

Tab. 5 Baupolizeiliche Masse

Umzaunungen (Art. 11)

Die Umzaunungen (Ballfang— und Sicherheitszdune) sind minimal und unaufféllig zu gestalten; die
landschaftliche Eingliederung ist mit einem Fachgutachten nachzuweisen. Es gelten folgende
Bestimmungen:

Bereich Langsseiten Stirnseiten Besonderheiten
Stadion (C) 6.00 m 10.00 m

Fussballfelder 3.00 m (Rorswilstr.: 4.00 m) |5.00 m (Rorswilstr.: 8.00 m)

Racketsportanlage [5.00 m 5.00 m

Dreifachhalle Fassadenhohe traufseitig + 4.00 m Umz&unung Dachflache

Tab. 6 Bestimmungen Umz&unung

Beleuchtung und Akustik (Art. 12 und 13)

Die Beleuchtung des Fussballstadions, der Fussballfelder und der «Racketsportanlage Outdoor»
ist so einzurichten, dass kein Streulicht entsteht. Sie ist minimal zu halten und optisch unauffallig
zu gestalten. Die landschaftliche und ortsbauliche Eingliederung ist mit einem Fachgutachten zu
belegen. Es gilt eine Lichtpunkthdhe von maximal 18.00 m. Bei den beiden siddstlich gelegenen
Fussballfeldern, die stirnseitig zueinander ausgerichtet sind, ist keine Beleuchtung zulassig.

Fir die Beleuchtung und Beschallungsanlagen sind im Betriebs— und Nutzungskonzept gemass
Art. 14 Betriebszeiten festzulegen.

Betriebs- und Nutzungskonzept (Art. 14)

Fir das gesamte Areal — ausgenommen Baubereich A — erarbeiten die Baurechtsnehmerin sowie
die Gemeinden Bolligen und Ostermundigen ein verbindliches Konzept, in dem insbesondere Be-
leuchtungs- und Beschallungszeiten sowie Detailregelungen der Nutzung festgelegt werden.
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10.3.2 Erschliessung

Erschliessungsbereiche (Art. 16)

Bereich Zweck Grundsatze

MIV Zufahrt fir motori— |= Zugang zu den «Abstellplatzen fir Motorfahrzeuge»
sierten Individual— |= Zufahrt in die unterirdische Einstellhalle
verkehr = Fuss- und Veloverkehr ebenfalls zulassig

Ausgestaltung mit hellem Sickerasphalt:

(Referenzbild, Quelle: IAAG Architekten AG)

Langsam— |Zugange fir Fuss- |= Offentlich zuganglich
verkehr und Veloverkehr = Befahren mit Mofas und Kleinfahrzeugen (geméass Strassenverkehrs—
gesetzgebung) fir Betrieb und Unterhalt zul&ssig

Betrieb und |Anlieferung und = ausgebaut und dimensioniert, dass die Wege flir den Unterhalt und die

Unterhalt Unterhalt Anlieferung befahren werden kénnen (Tragkraft 40 t)

= Einfahrt ab Rorswilstrasse, Ausfahrt ins Wegmihlegassli (siehe Kap.
9.4.5) und Uberbauungsplan

= Durchfahrt mit Personenwagen nicht méglich (mit Signalisation, Barri—
eren oder Poller umzusetzen)

= Fuss- und Veloverkehr zuléssig

Tab. 7 Erschliessungsbereiche

Fiur die BEO (Baubereich A) ist ein eigenstandiger Zugang zuldssig.

Entlang des Wegmihlegassli ist eine Bushaltestelle zuldssig (inkl. Variante mit Einengung und
kombinierter Haltestelle fir beide Richtungen).

Parkierung (Art. 17)

Die Zufahrt zu ober- und unterirdischen Parkierungsanlagen erfolgt ber das Wegmhlegéssli. Die
Einfahrt der unterirdischen Einstellhalle liegt innerhalb des «Erschliessungsbereichs Einstellhalle»
(Fassadenhohe (Fh t) max. 4.00m).

Die Einstellhalle wird in der UeO in den Dimensionen nicht festgelegt. Sie ist in erster Prioritat im
Baubereich C (Stadion) und im Bereich Schulsportanlagen anzuordnen. Das Wachstum der Baume
und Pflanzen in den «Grlinbereichen» und den «Grtinen Bandern» darf nicht beeintréachtigt werden.

Oberirdische Abstellplatze fir Motorfahrzeuge befinden sich auf den ausgewiesenen Flachen und
werden (soweit verkehrssicher) mit Hochstammba&aumen beschattet. Sie dienen lediglich als «Uber—
lauf», d.h. bei Veranstaltungen, bei denen die Einstellhalle voll besetzt ist und sind versickerungs—
fahig zu realisieren. Die Nutzung ftr den Fuss— und Veloverkehr ist ebenfalls zulassig.

Fahrrad- und Mofaabstellplatze sind primar auf den Flachen «Abstellplatze fur Fahrrader» vorzu—
sehen.

Fuss- und Radwege (Art. 18)

Zwischen der Wiesenstrasse und der Einmindung in die Bolligenstrasse sind innerhalb der «Lang—
samverkehrsachse» Fuss— und Radwege sowie begleitende Grlinstreifen anzulegen. Die Ausge-—
staltung erfolgt in Abstimmung mit den Gemeinden Bolligen und Ostermundigen sowie dem Tief-
bauamt des Kantons Bern. Der Raumbedarf ist im Uberbauungsplan berlcksichtigt.

Die genaue Lage wird erst im Bauprojekt festgelegt und orientiert sich an den nachfolgend darge—
stellten Grundséatzen:
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Abb. 42 Ausgestaltung Langsamverkehrsachse entlang Wegmihlegéssli (von Stid nach Nord) (B+S AG)

Bereich Bolligenstrasse (Art. 19)
Im Bereich «Bolligenstrasse» ist das Strassenbauprojekt des Tiefbauamtes des Kantons Bern um—
zusetzen.

10.3.3 Gestaltung

Baugestaltung (Art. 20)

Die gesamte Uberbauung mit Bauten, Sportanlagen, Erschliessungs- und Parkierungsflachen so—
wie Griin- und Aussenrdume ist als einheitliches Ensemble zu gestalten, sodass eine Uberzeugende
Gesamtwirkung entsteht. Typologie und Materialisierung der Bauten sind aufeinander abzustim-—
men. Auf Vorgaben zur Materialisierung wird (bis auf einzelne Belagsvorgaben) verzichtet. Die
Materialwahl ist im Baugesuchsverfahren durch die Fachexperten des qualitatssichernden Verfah—
rens geméass Art. 99a BauV zu beurteilen.

Dachgestaltung (Art. 21)

In den Baubereichen A, B und D sind ausschliesslich Flachdacher zulassig. Das Triblnendach im
Baubereich C kann als Flachdach oder Pultdach (Neigung < 30°) ausgestaltet werden. Alle Décher
sind zu begrinen, sofern energierechtliche Vorschriften dem nicht entgegenstehen. Falls die Nut-—
zung der Dachflache der Dreifachhalle im Baubereich B fir Sportanlagen realisiert wird, kann auf
die Dachbegriinung verzichtet werden.

Umgebungsgestaltung (Art. 22)

Der Bereich «Aussenraum Bildung und Betreuung» dient als exklusiver und nicht einsehbarer Aus—
senbereich ausschliesslich der Nutzung durch Einrichtungen des Baubereichs A. Der Aussenbe—
reich wird nicht umzaunt, aber mit einer Hecke rdumlich abgegrenzt. Bewegungsangebote auf
einem Sportfeld, Bereiche fir Hochbeete, Lagerrdume flr Gartengerate sowie eine Werkstatt sollen
in diesem Bereich untergebracht werden kénnen.

Der Bereich «Aussenraum multifunktional» (Vorplatz nérdlich des Stadions) ist nutzbar fiir Anlasse
inkl. Gastwirtschaft. Es sind lediglich temporére, baubewilligungsfreie Bauten und Anlagen zulas—
Sig.

Die Ausgestaltung der Grlinbereiche und der Griinen Bander richtet sich nach dem Konzept ge—

mass Kap. 9.5. Pflanzungen dlrfen die Verkehrssicherheit und die Sichtachsen zu geschitzten
Baugruppen nicht beeintrachtigen.

Der Bereich «Betrieb und Lagerung von Material fir Fussballfelder» ist ausschliesslich fir den Be—
trieb und Unterhalt der Spielfelder bestimmt und liegt in der Nahe der Fussballfelder, damit die
betrieblichen Ablaufe optimiert werden kdnnen.
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Die Einstellhalle darf das Wachstum der Baume nicht beeintrachtigen (Art. 17 Abs. 3).

Gestaltung der Belagsflachen (Art. 23)
Alle begeh- und befahrbaren Fladchen sind entsiegelt oder mindestens teilentsiegelt auszufihren:

= Heller Sickerasphaltbelag:
- «Erschliessungsbereich MIV»
- «Erschliessungsbereich Einstellhalle»
- «Erschliessungsbereich Langsamverkehr»
- «Erschliessungsbereich Betrieb und Unterhalt»
- bei Uberlagerungen von Erschliessungen mit dem Bereich «Fussballfelder»
= Schotterrasen oder Rasengittersteine bei Abstellplatzen fir Motorfahrzeuge und Fahrrader /
Mofas

10.3.4 Weitere Bestimmungen

Entwasserung und Schmutzwasser (Art. 24)
Das Regenwasser wird standortgerecht bewirtschaftet.

Die Dachflachen der Baubereiche A und B entwéssern in Sickermulden, wo es direkt versickert.
Das Dachwasser aus den Baubereichen C und D sowie das gesammelte Drainagewasser der Na—
turrasenfelder fliessen in einen Bewasserungstank fiir Naturrasen. Das Drainagewasser der Kunst—
rasenfelder gelangt nach einer Versickerung und Sammlung an der Basisabdichtung aus dkologi—
schen Griinden in einen separaten Tank.

Uberschissiges Wasser aus beiden Tanks wird gedrosselt Uber ein Retentionsbecken in die Worble
abgegeben. Nicht durchlassige Belagsflachen speisen ebenfalls die Bewésserung.

Nur bei nicht belasteten Standorten ist eine Entwé&sserung Uber die Schulter zul&ssig.

Das anfallende Schmutzwasser wird an das bestehende Kanalisationsnetz der Gemeinde Bolligen
angeschlossen.

Energie (Art. 25)

Fur die Energieversorgung und —nutzung gelten die kommunalen Richtplane von Bolligen und Os-—
termundigen sowie die kantonalen Vorgaben, einschliesslich der Bestimmungen zu Photovoltaik.
Uber den Gesamtenergieeffizienzquotient wird auch die Erstellung von PV—Anlagen gesteuert. Der
Kanton Bern (AGG) und der BSC YB sind bestrebt, die Dachflachen fur PV-Anlagen zu nutzen und
die technische Aufwéartskompatibilitat zu gewéhrleisten. Zusatzlich kann innerhalb des Areals ein
Zusammenschluss zum Eigenverbrauch (ZEV) nach Art. 17 EnG gebildet werden, damit die vor Ort
erzeugte erneuerbare Energie gemeinschaftlich genutzt und verrechnet wird. Sollen auch benach-
barte Geb&ude ausserhalb des Perimeters einbezogen werden, kommt, unter Zustimmung des
Verteilnetzbetreibers, ein virtueller ZEV (vZEV) in Frage, wie ihn das revidierte Stromgesetz seit 2025
erlaubt. Damit besteht je nach Distanz und Netzstruktur neben dem klassischen ZEV auf dem Areal
auch die Moglichkeit, umliegende Bauten einzubinden bzw. aus umliegenden Bauten Strom zu
beziehen und so den lokalen Anteil erneuerbarer Energie weiter zu erhdhen.

Der Heiz— und Warmwasserbedarf soll primar durch die Nutzung von Grundwasser gedeckt werden,
sofern dies verhaltnismassig ist und eine Konzession erteilt werden kann (zweite Prioritat: Holz).

Im Baubereich C ist ausschliesslich der Richtplan Energie der Gemeinde Bolligen massgebend.

Neubauten der Geb&udekategorien I, VI, VII, X und XI gemé&ss kantonaler Energieverordnung mts—
sen zudem eine um 15 Prozent bessere Gesamtenergieeffizienz aufweisen als der kantonale
Grenzwert; davon ausgenommen ist einzig das Hallenbad im Baubereich B (Anhang 7 KEnV: |
Wohnen; Il Wohnen EFH; Il Verwaltung; IV Schule; V Verkauf; VI Restaurant; VII Versammlungslo—
kal; VIII Spital; IX Industrie; X Lager; X| Sportbaute).

Larmempfindlichkeitsstufe (Art. 26)
Fiur das gesamte Areal gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Ill geméss Larmschutzverordnung (LSV).
Siehe dazu auch Kap. 11.12.
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Teil F: Auswirkungen der Planung

11 Bericht nach Art. 47 RPV

11.1 Ubersicht Uber die Fachbereiche und Themen

Fir die Beurteilung der Auswirkungen der Planung wird eine raumplanerische Relevanzmatrix an—
gewendet. Diese wurde in analoger Form bereits im Schlussbericht zum Gutachterverfahren ver—
wendet, um aufzuzeigen, welcher Fachbereich zu welchem Planungsstand vertieft untersucht wird
(Richtprojekt, Uberbauungsordnung, Baueingabe).

Fachbereich / Thema Relevanz |Verweis

® Kap. 11.2, Fachbericht Verkehr, Konkretisie—

Verkehr, Erschliessung rung Massnahmen bei Baueingabe

Parkplatzkonzept, -management bei Bauein—

Parkplatze MIV ] gabe
Fuss— und Veloverkehr [ Detailgestaltung bei Baueingabe
Lokalklima und Kaltluftstrome @ Kap. 11.3, Fachbericht Kaltluftstrome
Ortsbild, I1ISOS, Kulturdenkmaler () Kap. 11.4 und Kap. 11.5
Natur und Landschaft o Kap. 11.6
117 i -
Kulturland und Fruchtfolgeflachen o Kap" » Fachbericht Erhebung Fruchtfol
geflachen
Bodenschutz [ Bodenschutzkonzept bei Baueingabe
11, isi i
Entwasserung m Kap . 8, Konkretisierung Massnahmen bei
Baueingabe
Ver- und Entsorgung B Kap. .1 1.10, Konkretisierung Massnahmen bei
Baueingabe
Energie m Kap. 11.11, Fachbericht Fernwarme, Konkre—
g tisierung Massnahmen bei Baueingabe
Akustik ) Kap. 11.12, Fachbericht Akustik
Licht B Kap. .1 1.13, Konkretisierung Massnahmen bei
Baueingabe
Altlasten B Kap. .1 1.14, Konkretisierung Massnahmen bei
Baueingabe
Naturgefahren [ Kap. 11.15
Rechtliche Sicherstellung Verfligbarkeit Bauland @ Kap. 12
Luft @)
Storfallvorsorge @) . . .
Keine Behandlung im Erlauterungsbericht
Wald @)
Archaologie O

Tab. 8 Auswirkungen der Planung: raumplanerische Relevanzmatrix

Legende:

() Auswirkungen relevant, Thema wird mit der UeO abschliessend behandelt

[ | Auswirkungen relevant, Thema wird mit der Baueingabe abschliessend behandelt
O GeprUft, keine Auswirkungen
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11.2 Verkehr / Erschliessung

Referenz: Die detaillierten Beschreibungen, Abbildungen und Berechnungen sind dem Fachbericht
«Verkehr» (Beilage 1b) zu entnehmen.

Die aufgefthrten Aussagen zum Verkehr basieren auf den geplanten Nutzungen des Fussballcam—
pus Region Bern (vgl. Kap. 1.3) und umfassen eine Plausibilisierung des Fachberichts «Verkehr»
fur die Mitwirkung (Beilage 1a).

Text: Rudolf Keller & Partner Verkehrsingenieure AG und B+S AG.
11.2.1 Herleitung Fahrten / Parkplatze

Das bestehende Verkehrskonzept wurde nach der Mitwirkung verifiziert und die massgeblichen
Kennwerte plausibilisiert. Dabei wurden Annahmen zum Belegungsgrad (Anzahl Personen), Mo—
dalsplitt, Verkehrsverteilung, Aufenthaltsdauer und saisonalen Schwankungen der Verkehrserzeu—
gung getroffen und fir jede Nutzung einzeln festgelegt. Untersucht wurden folgende Nutzungen
des geplanten Fussballcampus: Hallenbad, Dreifachhalle, Aussensportplatz, Fussballfelder (inklu—
sive Stadion des BSC YB), Tennisplatze und die kantonale Beobachtungsstation BEO. Um die
Bandbreite mdoglicher Verkehrsauswirkungen aufzuzeigen, wurden drei Szenarien («Velo—/OV-las—
tig», «neutral», «Auto—lastig») entwickelt. Das «neutrale» Szenario gilt als der realistischste Fall und
wurde fUr die weiteren Uberlegungen verwendet.

-

T4

=

pro Nutzung

@

Verkehrs- ]
: Bestimmung .

re\lr;(-ezlfjgnun];gmpro Au;te\zflbung; i?t- der verkehrs- Cbskcr;]atzung Plausibilisierung

Abendsg itzen- un N ?Zg anrien reichsten Tagen e;: rsmhler;?:e. der Zahlen des

Stunde und Fooch Dofimii durch Definition und Anzahl PP in Fachberichts

Spitzenstunde Eli-lnr;ugsge:g:é?n einer reeir(:r:';}trertna S:‘Se\gson Verkehr und

Samstag Jahresganglinie Priifung

Kapazitat Knoten

Abb. 43 Vorgehen Herleitung Fahrten / Parkplatze

11.2.2 Verkehrsaufkommen

Das Verkehrsaufkommen verteilt sich Uber den gesamten Tag. Die Morgenspitze ist fur die Be—
trachtung der Kapazitdt des umliegenden Strassennetz nicht relevant. Gemé&ss den Berechnungen,
welche auf den Angaben der BEO basieren, liegen die Gesamtfahrten bei 25 Fahrten pro Stunde.

Da das umliegende Strassennetz zwischen 17:00 und 18:00 Uhr am starksten frequentiert ist, wird
die Hochrechnung der Anzahl der Fahrten vom Campus auf diesen Zeitraum erstellt. Wahrend der
Abendspitzenstunde (ASP) wird von der saisonal intensivsten Verkehrserzeugung ausgegangen
(siehe Abb. 44).

Im Szenario «Neutral» wird Uber alle Nutzungen hinweg von 155 MIV-Fahrten ausgegangen. Diese
Zahl beschreibt die Summe der Zu— und Wegfahrten. Gemé&ss den Grundlberlegungen fir das
Betriebskonzept bleibt der Anteil des motorisierten Verkehrs am spéateren Abend nahezu gleich
hoch (siehe Abb. 45). Die Elterntaxis werden abnehmen, dafiir werden vermehrt Erwachsene mit
dem Auto den Campus besuchen. Zudem wird die BEO keine Fahrten mehr erzeugen. Im Gegen-—
zug wird das umliegende Netz deutlich reduziert, sodass der Mehrverkehr vom Campus bewaltigt
werden kann.
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JAHRESGANGLINIE UBERALLE NUTZUNGEN - WERKTAG

JANUAR FEBURAR MARZ APRIL JUNI JuLl AUGUST SEPTEMBER OKTOBER NOVEMBER DEZEMBER
MONATE

ANZAHL FAHRTEN ASP

Abb. 44 Jahresganglinie Anzahl Fahrten Werktag (ohne BEOQ)

TAGESGANGLINIEUBERALLE NUTZUNGEN - WERKTAG

155
130 130 130 130 130
75 75 75

06:00 07:00 08:00 09:00 10:00 11:00 12:00 13:00 14:00 15:00 16:00 17:00 18:00 19:00 20:00 21:00
STUNDE

ANZAHL FAHRTEN

Abb. 45 Tagesganglinie Anzahl Fahrten Werktag

Am Wochenende werden bei kombinierten Anldssen (d.h. mehrere Anlédsse in den verschiedenen
Infrastrukturen gleichzeitig) ca. 250 Zu— und Wegfahrten pro Stunde durch den Campus generiert.
Je nach Nutzungszeiten werden sich die Zu— und Wegfahrten auf einzelne Stunden konzentrieren.
Diese Belastungszahl bezieht sich auf den Regelfall. Bei gréosseren Anlassen ist ein entsprechen—
des Parkierungskonzept erforderlich. Die Hauptverkehrsquellen sind die Trainings und Spiele des
Amateurfussballs.

11.2.3 Erschliessungsqualitat motorisierter Verkehr

Der Knoten Bolligenstrasse/Wegmihlegéssli wird weiterhin die Verkehrsqualitétsstufe D (ausrei-
chend) erreichen. Es kann jedoch — je nach Verkehrsnachfrage — wahrend der Spitzenstunden zu
langeren Wartezeiten bei der Ausfahrt aus dem Campus kommen. Um diese Wegfahrt so effizient
wie moglich zu gestalten, sind verschiedene Ldsungsansatze denkbar. Eine Lichtsignalanlage als
Bedarfsanlage wird geméss aktuellem Stand als zielftihrend beurteilt. Dadurch kénnen der 6ffent—
liche Verkehr und der Transitverkehr auf der Hauptachse priorisiert und bei Bedarf die Ausfahrt
Wegmhlegéssli bevorzugt werden. Die Rickstausituation im Zwischenraum bis zur Barriere in
Bolligen muss verkehrstechnisch tberwacht werden. Da die Prognose der Verkehrserzeugung vom
Campus gewisse Interpretationsspielrdume offenlasst, ist im ersten Schritt der Tiefbau fur die
Lichtsignalanlage vorzusehen und die Anlage erst bei konkretem Bedarf umzusetzen. Die genaue
Ausgestaltung ist noch zu eruieren.
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Abb. 46 Schemaskizze Lichtsignalanlage Bolligenstrasse / Wegmhlegassli

11.2.4 Strassenbauprojekt an der Bolligenstrasse

Die drei wichtigen Kreuzungen an der Bolligenstrasse (im Wirkungsbereich der UeQO) werden durch
ein Strassenbauprojekt des Tiefbauamtes des Kantons Bern saniert.

Abb. 48 Knoten Bolligenstrasse / Rérswilstrasse (BSB Partner)

Gemeinden Bolligen und Ostermundigen, Amt fir Grundstiicke und Gebaude (AGG), BSC Young Boys AG



Uberbauungsordnung Fussballcampus Region Bern — Erlauterungsbericht (Bericht nach Art. 47 RPV) 50

11.2.5 Parkplatzbedarf MIV

Der Parkplatzbedarf des motorisierten Individualverkehrs (MIV) setzt sich aus den Nutzungen der
Dreifachhalle, des Fussballcampus, der BEO und der Ubrigen Nutzungen (FC und TC Bolligen)
zusammen. Im Projekt sind insgesamt rund 280 Parkplatze vorgesehen, darunter 120 in einer
Einstellhalle und 160 als oberirdische Uberlaufparkplétze. Das heisst, in erster Prioritat soll in der
Einstellhalle geparkt werden. Die Anzahl der erforderlichen Parkplédtze wurde anhand der vorgese—
henen Nutzung ermittelt. Fahrten von Eltern, die ihre Kinder nur kurz bringen und abholen, wurden
abgezogen, da sie keinen Parkplatz bendtigen.

Unter der Woche sind in der Regel nicht alle Parkplatze gleichzeitig belegt, da viele Nutzende zu
unterschiedlichen Zeiten ankommen bzw. wegfahren. Gemé&ss dem Szenario «Neutral» werden an
einem Werktag maximal 130 Parkplatze belegt sein. An Wochenenden werden je nach Veranstal—
tung und Mehrfachnutzungen alle vorhandenen Parkplatze besetzt sein. Fest steht, dass flr diese
grosseren Veranstaltungen ein Parkierungskonzept/Mobilitatskonzept entwickelt werden muss, um
zusatzliche Parkflachen in der Umgebung zu nutzen oder weitere flankierende Massnahmen zu
prifen.

Mit dem Szenario «Velo—/6V—-lastig» (205 Parkplatze) kénnen im Vergleich zu «Neutral» (365 Park—
pléatze) rund 150 Parkplatze reduziert werden. Entsprechend wichtig sind bei diesen Anldssen die
begleitenden Massnahmen rechtzeitig zu prifen.

Zusammengefasst wird ein Parkplatzmanagement und Mobilitdtskonzept bendtigt, um den unter—
schiedlichen Anforderungen gerecht zu werden und den Verkehr zu steuern.

11.2.6 Veloparkierung / Langsamverkehr

Durch den Betrieb des Campus wird mit einem hohen Aufkommen von leichtem Zweiradverkehr
gerechnet, woflr auch Parkierungsmoglichkeiten zur Verfligung gestellt werden missen. Es ist
geplant, insgesamt rund 650 Parkplatze fur Velos und Mofas zu erstellen. Sie werden sich gross—
mehrheitlich im Bereich der Dreifachhalle, der BEO und des Campusgebaudes befinden.

Eine geeignete Verbindung des Langsamverkehrs zur und von der Bahnstation Bolligen wird in
Koordination mit dem Uberbauungsprojekt Wegmihle (Gemeinde Bolligen) sichergestellt.

11.2.7 Offentlicher Verkehr

Die RBS—Station Bolligen liegt in Fusswegdistanz (<500 m) zum Bearbeitungsperimeter. Die Linie
S7 verkehrt im 15 min—Takt zwischen Bern und Worb. In den Hauptverkehrszeiten (morgens, mit—
tags, abends) verkehren zusétzliche Ziige zwischen Bern und Bolligen was zu einer Taktverdichtung
auf 7-8 min. von und nach Bern fihrt. Eine Optimierung des Zugangs zur Bahnstation fir den
Fuss— und Veloverkehr erfolgt im Rahmen der Planung «ZPP Wegmuhle», Gemeinde Bolligen.

Abb. 49 6V-Erschliessungsgliteklasse gemass Geoportal des Kantons Bern

Die RBS—Buslinie 44 hat dank der neuen Busspur und der Bevorzugung an den drei neuen Licht—
signalanlagen weniger Verspatung auf dem verbesserten Abschnitt auf der Bolligenstrasse. Es wird
angestrebt, dass die Buslinie 44 wieder Uber das Wegmhlegéssli gefihrt wird. Der Gemeinderat
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Ostermundigen hat im Rahmen des Regionalen Angebotskonzept (RAK) 8V 2027-2030 einen ent—
sprechenden Antrag gestellt. Die Abklarung zur Buslinienfihrung ist Bestandteil des RAK bzw. der
nachgelagerten Planungsschritte und nicht des vorliegenden Planungsprozesses. Der Bus 28 von
Bernmobil hat Nachteile vor allem im Zusammenhang mit Grossanlédssen (P17). Diese Nachteile
wurden aber bereits analysiert, und Massnahmen nachtraglich an die Erhebungen umgesetzt.

Entsprechend besteht ein attraktives Angebot an &ffentlichem Verkehr, was ebenfalls dazu bei—
tragt, dass die Nutzer mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln anreisen.

Die RKBM hat in ihrem Arbeitsprogramm 2025-2028 zudem fiir das Gebiet Bern Ost / Worblental
eine 6V-Studie fur die Anbindung des Fussballcampus Region Bern aufgenommen (siehe regio—
nales Angebotskonzept 6V 2027-2030).

11.2.8 Auswirkungen auf das tbergeordnete Verkehrsnetz

Aufgrund des ermittelten zusétzlichen Verkehrs hat das Projekt einen vertretbaren Einfluss auf die
umliegenden Strassen. Diese konnen den Verkehr aufnehmen und ihn Uber den Tag verteilt ohne
splrbare Beeintrachtigungen abwickeln.

Gemaéass den Annahmen zur Verteilung der Fahrten wird am Werktag lediglich ein Drittel in Richtung
Autobahn fahren; der Rest verteilt sich auf das umliegende Netz in Richtung Ostermundigen und
Bolligen. In den nachfolgenden Grafiken sind die unterschiedlichen Betriebszustande Uber die Zeit—
achse dargestellt.

Die Darstellung fiir das Jahr 2025 (Abb. 50 und Abb. 51) zeigt den heutigen Belastungszustand
und die Situation unter Berlicksichtigung der Verkehrsprognosen geméass dem Gesamtverkehrs—
modell des Kantons Bern (inklusive zukiinftiger Siedlungsentwicklung).

Uberlagert man die Fahrten gemass dem Campus wéhrend einer Abendspitzenstunde (Abb. 52),
sind die zusatzlichen 100 Fahrzeuge pro Stunde am Knoten vertretbar, insbesondere da nur 50
Fahrzeuge von/zur Autobahn fahren. Auch mit der zukinftigen Siedlungsentwicklung wird der Kno—
ten noch in der Verkehrsqualitatsstufe D funktionieren, jedoch wird die Bolligenstrasse durch die
Gesamtzunahme der Siedlungsentwicklung einen kritischen Bereich erreichen (Abb. 53).

Mit der Realisierung des neuen Autobahnanschlusses Wankdorf (Projekt ASTRA) kann der Ver—
kehrsfluss auf diesem Abschnitt bis zur Autobahn wieder vertraglich gestaltet werden.

Abb. 50 2025: Abendspitzenstunde Abb. 51 2025: Abendspitzenstunde, inkl. Verkehrsentwick—
lung
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Abb. 52 20240: Abendspitzenstunde Abb. 53 2040: Abendspitzenstunde inkl. Campus und Sied—
inkl. Campus lungsentwicklung

An den Wochenenden ist aufgrund des Spielbetriebs bzw. der Turniere mit einem hoheren zusatz—
lichen Verkehrsaufkommen zu rechnen. Im Gegenzug ist das Volumen des Berufsverkehrs am
Wochenende jedoch geringer. Die Zu— und Wegfahrt wird hauptsachlich aus Richtung Autobahn
erfolgen. Da sich der Verkehr Gber den ganzen Tag verteilt, ist davon auszugehen, dass es zu
keinen spulrbaren Beeintrachtigungen im Regelzustand kommen wird.

11.3 Lokalklima und Kaltluftstrome
11.3.1 Lokalklima

Gemass Planungshinweiskarte Klima Tagsituation 2020 (Geoportal des Kantons Bern) ergibt sich
folgendes Bild:

Abb. 54 Planungshinweiskarte Klima (Bioklimatische Belastungssituation) geméss Geoportal des Kan-

tons Bern
Parameter Parzelle Nr. 6730 Parzelle Nr. 2697 Parzelle Nr. 1186
Allgemein gilt als Uberbaut Grunflache im Umfeld ei—|= GrUnflache im Umfeld
ner bioklimatisch weniger einer bioklimatisch we—
glnstigen Siedlungsfla— niger glinstigen Sied—
che lungsflache
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Parameter

Parzelle Nr. 6730

Parzelle Nr. 2697

Parzelle Nr. 1186

= Umfeldflachen, die an
klimatisch bedeutsame
Grunflachen angrenzen

innerhalb der Flache in
°C; fur Tag relevant

Urban Heat Index; Ab— 0.79 -
weichung der Lufttempe—

ratur in °C um 04 Uhr

Mittlerer Wert fur die PET [39.06 38.87

Physiologische Warme-
Belastungsstufe (Tag)

sehr starke Warmebelas—
tung

starke Warmebelastung

starke Warmebelastung

(Nacht) der Griin— und
Freiflachen

Belastungsstufen aus gilnstig -
dem Urban Heat Index
(Nacht)
Aufenthaltsqualitét (Tag) |gering gering gering
Uberwarmung (Nacht) Schwach / glnstig -
(< 1K)
Bioklimatische Bedeutung |— hoch hoch

Tab. 9 Auswertung Planungshinweiskarte Klima geméss Geoportal des Kantons Bern

Generell 14sst sich sagen, dass das Gebiet heute von der Warmebelastung betroffen ist und eine
geringe Aufenthaltsqualitat hat.

Im Gegensatz zu Bauten fur Wohn— und Arbeitsnutzungen werden mit dem Projekt gentigend Frei—
und Spielflachen und versickerungsfahige Belagsflachen geschaffen, welche die Warmebelastung
im UeO-Perimeter nicht zusatzlich verstarken, wie dies bei der umgebenden Siedlung der Fall ist
(orange bis rot, geméss Abb. 54).

Asphaltflachen

heller Ashphaltbelag, Sickerasphalt

Chaussierung

Je nach Nutzungsintensitat werde die Flachen

spontan begrunt (Trittvegetation)

Schotterrasen

Reserveparkplatze, Flachenpatchwork in
Durchfahrtsgassen zwischen den Spielfeldem

Begriinung ist abhangig von der Intensitat der
Benutzung und dem Anteil des beigemischten

Humus
Magemrasen mit Krauteranteil

Durchfahrtsgassen

Begrunungsintensitat ist abhangig von der
Benutzung der Flachen und dem Anteil des

beigemischten Humus
Magermrasen mit Krauteranteil

Legende Bilder

1. heller Sickerasphalt

2. Schotterrasen

3. Chaussierung

4. Rasenliner/Rasengittersteine

Abb. 55 Beitrag der Belagsflachen zum Lokalklima (IAAG)
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Anteil versickerungsfahigen Flachen an Gesamtflache UeO m2|  Anteil in Prozent
(gerundet)
Flache versickerungsfahige Beldge (Chaussierung, Rasengitter— 15'647.00 13%
steine, Schotterrasen, versickerungsfahiger Asphalt, Sand)
Flache mit Naturrasen—Spielfelder 24'000.00 20%
Flache mit Kunstrasen—Spielfelder 30'315.00 25%
Flache Grin—bereiche 7'861.00 7%
Flache Grine Bander 25'701.00 22%
Uberbaute Flache 15'786.00 13%
Total 179'310.00 100.00%

Tab. 10 Flachenangaben zu Grinraumen im Wirkungsperimeter der UeO

Uberbaute Flache

Fléche Grine Bénder

Flache versickerungsfahige Belage
(Chaussierung, Rasengittersteine,
Schotterrasen, versickerungsfahiger
Asphalt, Sand)

Flache mit Kunstrasen-
Spielfelder Flache mit Naturrasen-Spielfelder Flache Griinbereiche

Abb. 56 Anteil versickerungsfahige Flachen an der Gesamtflache der UeO

Hinsichtlich des Lokalklimas ist sogar eine wesentliche Verbesserung zu erwarten. Gegentber dem
heutigen Zustand resultiert eine deutliche Zunahme des Baumbestandes und von extensiven Wie—
sen (gegenlber dem intensiv genutzten Kulturland). Die befestigten Flachen werden auf ein Mini—
mum reduziert und wo maoglich erfolgt eine Beschattung der Aufenthaltsbereiche (durch Baume
oder durch bauliche Massnahmen).

11.3.2 Kaltluftstréme

Referenz: Die detaillierten Beschreibungen, Abbildungen und Berechnungen sind dem Fachbericht
«Qualitatives Gutachten Kaltluftstréme» zu entnehmen (Beilage 2).

Die geplante Triblne und der Fussballcampus Region Bern werden insgesamt keine wesentlichen
Auswirkungen auf die lokal bedeutende Kaltluftstrémung haben. Lediglich in der ndchsten Umge—
bung der Tribline wird das bodennahe Windfeld leicht beeinflusst. Der Strom hat jedoch gentigend
Platz zur Umstréomung und die Kaltlufthéhe deutet darauf hin, dass ein Uberstrdomen moglich ist.
Diese Ausweichbewegung schwacht den Strom zwar leicht ab, insgesamt dirfte diese Abschwé—
chung jedoch keine wesentliche Reduktion zur Folge haben. Insbesondere, wenn die Umgebung
nicht weiter verbaut wird und die Triblne ein Einzelhindernis bleibt.
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Hinweis: Der Fachbericht wurde nach der Uberarbeitung des Richtprojekts nicht angepasst, da
sich durch die Drehung der Tribline insgesamt eine noch geringere Beeintrdchtigung des Kaltluft—
stroms ergibt.

11.4 Ortsbild (ISOS und Kulturdenkmler)

Der Fussballcampus Region Bern liegt im Perimeter des Objekts Nr. 1319 Worbletal des Bundes—
inventars der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz von nationaler Bedeutung (ISOS). Er befindet
sich in der so genannten Umgebungszone XVII («Unverbaute Hochebene und Geldndemulde,
Wies— und Ackerland»), fiir welche das Erhaltungsziel «a» definiert wurde (Erhalten der Beschaf-
fenheit als Kulturland oder Freiflache, kein Baugebiet). In diesem Kontext gelten insbesondere die
landschaftlich eingebetteten Landsitze Wegmihle (B 0.5), Rothus (B 0.6) und Rorswil (B 0.7) als
besonders schiitzenswert.

Es handelt sich um einen enorm grossen ISOS—Perimeter, der bereits eine dynamische Entwicklung
hinter sich hat (Bsp. Kartonfabrik Deisswil, Bernapark oder aktuelle Bauprojekte in Worblaufen).
Gleichzeitig wlrdigt der ISOS—-Beschrieb den «historischen» Landschaftsraum.

b4

of
L
e

Abb. 57 Perimeter ISOS-0bjekt Nr. 1319 Worbletal mit Darstellung des Wirkungsbereichs des Fussballcam—
pus Region Bern (BfO Ortsentwicklung GmbH)
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Abb. 58 Baugruppen (kantonales Bauinventar) gemass Geoportal des Kantons Bern

Die folgenden Beschreibungen der drei Baugruppen stellen eine zusammenfassende Ubersicht aus
der Homepage der Denkmalpflege des Kantons Bern dar.

Baugruppe A (Bolligen, Wegmiihle)

Von Bern kommend fihrt die Bolligenstrasse hinunter ins Worbletal. Beidseitig der Kurve, an der
die Rorswilstrasse abzweigt, liegt eine Baugruppe mit historisch bedeutenden Bauten der Ge—
meinde Bolligen. Geb&ude und Stltzmauern fassen hier den Strassenraum an der Weggabelung.
Fast ebenso pragend fur den Charakter der Baugruppe wie die Bauten sind die riickwartigen Griin—
flachen: das Landstlick zwischen dem Mihlengebdude und der Worble sowie die grossen, un—
Uberbauten Flachen noérdlich und westlich der Campagne. Die Zufahrt zur Campagne verlauft Uber
eine Allee an ihrer Westseite, beginnend bei den beiden Hausern, deren Parzellen friher zur Cam—
pagne gehodrten. Insgesamt besitzt die Baugruppe eine identitatsstiftende historische und raumli—
che Bedeutung fir die Gemeinde Bolligen.

Baugruppe C (Rothus)

Die Baugruppe umfasst einen seit etwa 1480 historisch gewachsenen Landsitz, zu dem bis 1916
auch ein Landwirtschaftskomplex gehérte. Die Campagne entstand in mehreren Bauphasen: |hr
Kern dirfte um 1480 liegen, ihr heutiges Erscheinungsbild geht jedoch hauptsachlich auf das 17.
und 18. Jahrhundert zuriick. Aus dem 18. Jahrhundert stammen auch das Stockli, die Gartenbau—
ten und der spater verdnderte Pferdestall. Eine préachtige Allee fihrt durch die Gartenanlage zum
Herrenhaus. Da der Landsitz Rothus (mit TUrmchen) an der Hangkante beim Einschnitt des
Létschenbachs liegt, dominiert er die umliegende Landschaft. Mit seinen Nebengebauden und der
sorgfaltig restaurierten Gartenanlage zahlt er zu den besterhaltenen Landsitzen rund um Bern.

Baugruppe F (Ostermundigen, Rdrswil)

Hervorragender Landsitz an der Worble. Die norddstlich der Rorswilstrasse gelegenen Gebaude
sind von einem weitlaufigen Park umgeben, der teilweise von Sandsteinmauern eingefasst ist und
durch alte Bdume, Brunnen und kleine Briicken Gber den Worblebach gepragt wird. Die eindrucks—
volle Campagne vereint verschiedene herrschaftliche und bauerliche Bauten zu einer klar ablesba-
ren Einheit. Das «Roérswilgut» gilt als bedeutendster Landsitz von Ostermundigen und der gesamten
Region Bern.

Dieser Ausgangslage wird mit der Setzung der Hochbauten und der Anlage der Spielflachen Rech—
nung getragen.

11.4.1 Eingriffe in ISOS—Gebiete: Rechtliche Grundlagen

Wird ein Objekt von nationaler Bedeutung in ein Bundesinventar aufgenommen, ist seine unge-
schmélerte Erhaltung anzustreben. Ist dies nicht vollstandig mdglich, sind geeignete Wiederher—
stellungs- oder Ersatzmassnahmen vorzusehen, um das Objekt mdglichst weitgehend zu schonen
(Art. 6 Abs. 1 NHG).

Dieser Schutz wirkt unmittelbar, sobald eine Bundesaufgabe betroffen ist (Art. 6 Abs. 2 NHG).
Da die geplante Neueinzonung auf dem Gebiet der Gemeinde Ostermundigen gestltzt auf Art. 15
RPG erfolgt, ist sie gemaéss der Rechtsprechung des Bundesgerichts (BGE 142 Il 509 E.2.5) als
Bundesaufgabe einzustufen. Entsprechend gelten die bundesrechtlichen Schutzbestimmungen di—-
rekt (insbesondere Art. 6 NHG).

Zeichnet sich bei der Erfillung dieser Bundesaufgabe ab, dass die Erhaltungsziele eines ISOS-Ob—
jekts beeintrachtigt werden k&nnten oder sich grundsétzliche Fragen stellen, erstellt die Eidgends—
sische Kommission fir Denkmalpflege (EKD) beziehungsweise die Eidgendssische Natur- und Hei—
matschutzkommission (ENHK) ein Gutachten zuhanden der zusténdigen Entscheidbehérde (Art. 7
Abs. 2 NHG).

Zur Abklarung des erforderlichen Vorgehens hat die Gemeinde Ostermundigen beim Amt fir Ge-
meinden und Raumordnung (AGR) eine Voranfrage eingereicht.
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11.4.2 Beurteilung der Erhaltungsziele und eines geplanten Eingriffs
Die Beurteilung der Erhaltungsziele und des geplanten Eingriffs erfolgen in drei Vorgehensschritten:

= Bestandsanalyse
Die zusténdige Fachstelle (kantonale Denkmalpflege) priift, welche der im 1SOS beschriebe—
nen Qualitaten tatsachlich noch vorhanden sind.

= Prazisierung der Erhaltungsziele
Wenn die Qualitaten bestatigt werden, gleicht die Fachstelle die ISOS-Erhaltungsziele mit kan—
tonalen und kommunalen Schutzinteressen ab und konkretisiert sie.

= Einstufung der Eingriffsintensitat
Auf Grundlage dieser Analyse stuft die Fachstelle die Eingriffsintensitat des geplanten Vorha—
bens ein. Dieses Ergebnis bildet die Basis flir die anschliessende Interessenabwagung.

Die Praxis unterscheidet drei Stufen der Eingriffsintensitat:

Stufe Beschreibung

keine Beeintrachtigung Das Vorhaben ist mit den ISOS-Erhaltungszielen vereinbar; die Orts—
bildqualitaten bleiben intakt.

geringfligige Beeintrachtigung Die Ortsbildqualitaten werden leicht tangiert, ohne ihr Gesamtgeflige
wesentlich zu schmalern.

schwerwiegende Beeintrachtigung Pragende Elemente oder die Eigenart des Ortsbildes wirden in er—
heblichem Ausmass zerstort; die Qualitdten wirden dauerhaft beein—
trachtigt.

Tab. 11 Stufen der Eingriffsintensitat in ein ISOS—0Objekt

Die Beurteilung der Erhaltungsziele und des geplanten Eingriffs sowie das allenfalls erforderliche
Gutachten der EKD bzw. der ENHK bilden die Grundlage fir die anschliessende Interessenabwa—
gung durch die Planungsbehdrde. Im vorliegenden Fall liegt diese Zustandigkeit bei der Ge-
meinde Ostermundigen.

11.4.3 Abklarungen durch die Projekttragerschaft

Projektstand Mitwirkung

Die Projekttragerschaft liess die Mitwirkungsunterlagen durch die BfO Ortsentwicklung GmbH (Mar—
tin Eggenberger) auf eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele hin beurteilen (Beilage 7a). Daraus
ergaben sich wesentliche Erkenntnisse fir die Uberarbeitung des Richtprojekts (Kap. 9).

Die Lage sowie die Sichtbeziehungen zwischen den ehemaligen Landsitzen Wegmthle, Rothus und
Rorswil und der offenen Landschaft sind von hoher kulturhistorischer Bedeutung und missen un—
eingeschrankt erhalten bleiben. Deshalb ist eine sorgféltige landschaftliche Einbettung samtlicher
Bauten und Anlagen, insbesondere des Stadions, zentral. Die vorliegende Planung tragt diesem
Anspruch Rechnung, indem sie auf angemessen dimensionierte Bauvolumen, eine zurlickhaltende
Gestaltung und eine raumliche Ricksichtnahme auf das vorhandene Landschaftsbild setzt. Den—
noch resultierten in der Version fir die Mitwirkung verschiedene Beeintrachtigungen.

Da Eingriffe nicht Gberall gleich heikel sind, unterteilt die nachstehende Abbildung die Umgebungs—
zone XVII in Empfindlichkeitssektoren:

Sektor Bewertung Erlauterung

Gebiet A weitestgehend unproblematisch Bauten und Anlagen fiigen sich ohne nennenswerte
Beeintrachtigung in das Landschaftsbild ein.

Gebiet B wenig problematisch Eingriffe sind moglich, erfordern jedoch eine sorg—
faltige Gestaltung.

Gebiet C problematisch Bauten und Anlagen beeintrachtigen das Land-
schaftsbild deutlich; nur begrenzt zulassig.
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Gebiet D1/D2 [stark problematisch Eingriffe wirden die ortsbildpragende Wirkung er—
heblich stdéren und sind mdéglichst zu vermeiden.

Tab. 12 Differenzierung des Areals in vier Gebiete
Diese Differenzierung ermoglicht eine gezielte Steuerung der baulichen Entwicklung und untersttzt
eine ausgewogene Interessenabwagung zwischen Nutzungsanspriichen und Landschaftsschutz.

Projektstand Vorpriafung
Die wesentlichen Anderungen gegeniiber dem Projektstand Mitwirkung sind in Kap. 9.2 aufgefihrt.

Gebiete A, B, C und D; 1: Achse Rorswilstrasse, 2: offener Bereich entlang der Rorswilstrasse
Abb. 59 Differenzierung des Areals in vier Gebiete (IAAG, BfO Ortsentwicklung GmbH)
Die Bebauung konzentriert sich entlang des nérdlichen Siedlungsrands und wahrt die Offenheit und

Lesbarkeit der siddlichen Landschaftsrdume. Die Hohenstaffelung sowie die Einbettung in die be-
stehende Topografie unterstiitzen die ortsbildvertragliche Integration der Neubauten.

Sichtbeziehungen:

2. Rarswilstrassé

Abb. 60 Richtprojekt: Sichtbeziehungen entlang der Rorswilstrasse (IAAG)
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Abb. 61 Richtprojekt: Sichtbeziehungen entlang des Wegmihlegasslis bzw. im Gebiet Rothus (IAAG)

1. Trainingsfeld

ngang Stadion

Abb. 62 Richtprojekt: Sichtbeziehungen vom Areal aus (IAAG)

Referenz: Die Projekttrdgerschaft liess auch die Vorprifungsunterlagen durch die BfO Ortsentwick—
lung GmbH (Martin Eggenberger) auf eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele hin beurteilen (Bei—
lage 7b).
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11.4.4 Fazit

Insgesamt kann aus Sicht der Projekttragerschaft festgehalten werden, dass nur eine geringfligige
Beeintrachtigung der Ortsbildqualitaten resultiert, da

= diese bereits durch die in den letzten Jahrzenten realisierten Bebauung geschmalert sind und
nicht mehr der historischen Bedeutung entsprechen,

= mit dem Vorhaben die offene Flache um Rorswil beibehalten wird,

= die bestehenden Strassenrdume durch Baumpflanzungen aufgewertet und

= mit dem Konzept des «Grlinen Bandes» wichtige naturnahe Flachen geschaffen werden.

11.5 Ortsbauliche Einschatzung der Anpassungen am Richtprojekt durch das Ex—
pertengremium des qualitatssichernden Verfahrens (Zusammenfassung)

Referenz: Ergénzung Schlussbericht qualitédtssicherndes Verfahren vom 18.08.2025 (Dokument L)

Das Uberarbeitete Richtprojekt bestétigt das rdumlich—bauliche Grundkonzept und die Anordnung
der Fussballfelder gemé&ss Schlussbericht vom 24. Oktober 2024. Die Anpassungen greifen zent—
rale Anliegen aus den Mitwirkungsverfahren auf, ohne das Gesamtkonzept in Frage zu stellen.

Pragend ist die Drehung des Stadions: Die Zuschauertribiine liegt neu nérdlich des Spielfelds und
6ffnet sich nach Stden. Damit werden Beflirchtungen beziglich Larmimmissionen in Richtung der
Wohngebiete im Nordosten reduziert. In Kauf genommen wird eine langere Zufahrt zur Tiefgarage
und ein weniger markanter Auftakt von Westen; die Adressbildung am Wegmihlegassli kann je—
doch gestalterisch, etwa mit Baumbepflanzungen, gestarkt werden.

Im Freiraum hat die urspringlich differenzierte Gestaltung, insbesondere entlang des Wegmh—
legédsslis sowie im Ubergang zum Dreiecksplatz und Park, an Substanz verloren. An dieser Schnitt—
stelle braucht es im weiteren Planungsverfahren (Bauprojekt) eine klarere Haltung in der Adressie—
rung und eine prazisere typologische Zuordnung der Teilrdume. Auch die dkologischen Anforde—
rungen an die Arealentwicklung sind noch deutlicher zu verankern.

Die zentrale Fussgangerfihrung wird leicht nach Sidden verlegt. Zusammen mit dem Standort—
tausch von BEO-Geb&ude und Dreifachsporthalle entsteht eine dichtere Ost—-West-Verbindung,
welche publikumsorientierte Nebennutzungen besser auf die Haupterschliessung ausrichtet. Die
Konzentration der Sportnutzungen (Tribline, Dreifachsporthalle und Felder) starkt diese Achse zu—
satzlich. Dreifachsporthalle und Hallenbad sind neu als nebeneinanderliegende Baukdrper konzi—
piert; das Hallenbad wird integraler Bestandteil der Halle, ohne eine zwingende bauliche oder or—
ganisatorische VerknlUpfung.

Die Anpassungen erhdhen die Kompaktheit der Gesamtanlage, insbesondere im Norden. Die eher
private Sphare des BEO wird gestarkt, wahrend 6ffentlichkeitsorientierte Nutzungen entlang der
Fussgéngerachse liegen. Kleinere Nutzungen (Clubh&duser, Logistik, neue Aussensportanliagen)
werden im Bereich des Hauptfelds gebindelt. Die Trainingsfelder werden um rund einen Meter
abgesenkt und fligen sich in die Topografie ein; der Landschaftsraum im ISOS—-Gebiet bleibt ab-
lesbar. Durch die nebeneinanderliegende Anordnung von Dreifachhalle und Hallenbad wird das
Grundwasser nicht beeintrachtigt. Die Umgebung des Landsitzes Rérswil wird durch den Verzicht
auf ein benachbartes Feld und auf diverse Nebennutzungen aufgewertet.

In der Gesamtbewertung fihrt die Stadiondrehung zusammen mit dem Verzicht auf ein Spielfeld
zu einer positiven Konzentration der Nutzungen. Das Projekt unterstitzt das raumplanerische Ziel
der Verdichtung im Nahbereich der S—-Bahnhaltestelle Bolligen. Die modifizierte Fussgéngerfiihrung
wird sichtbarer und starker genutzt. Die gestalterische Qualitét ist im Erlass der Uberbauungsord—
nung sowie durch gesicherte Mittel fir die Umgebung zu verankern. Insgesamt liegt ein tragféhiger
Kompromiss vor, der die Anliegen von Gestaltung, Landschafts— und Denkmalschutz, Fussball—-
campus und BEO ausgewogen berlicksichtigt und dem Campus eine besondere Ausstrahlung ver—
leiht.
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11.6 Natur und Landschaft

11.6.1 Regionales Griines Band

In der Teilstrategie Landschaft des Regionalen Gesamtverkehrs— und Siedlungskonzept (RGSK)
2021 und 2025 bildet das griine Band einen wesentlichen Bestandteil (Abb. 63). Mit der vorlie-
genden Interessenabwégung soll aufgezeigt werden, wie vorliegend die Interessen der Sportanla—
genplanung umgesetzt und gleichzeitig die Interessen des Grlnen Bandes grosstméglich ge—

schitzt werden kénnen.
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Abb. 63 Griines Band gemass Geoportal des Kantons Bern und Lage des Fussballcampus Region Bern

Nachfolgend wird das Interesse der Planung am Bearbeitungsperimeter im Zusammenhang mit
der Zusammenfassung der Teilstrategie «Griines Band» geméass RGSK-Hauptbericht (2021) be-
trachtet:

Das charakteristische Griine Band im Bereich des Agglomerationsglrtels ist auch kiinftig zu be—
wahren. Bei allfdlligen Siedlungserweiterungen werden die notwendigen Griinrdume fir ein ange—
nehmes Siedlungsklima, Naherholung und Skologische Vernetzung innerhalb des Grinen Bands
gesichert.

Das im Rahmen der vorliegenden Planung erarbeitete Freiraumkonzept beruht auf der Idee, das
Projektgebiet durch sogenannte lokale «Griine Bander» in funktionale und 6kologische Teilrdume
zu gliedern (siehe Kap. 9.5). Diese nehmen das Prinzip des regionalen Griinden Bandes auf,

Gemeinden Bolligen und Ostermundigen, Amt fir Grundstiicke und Gebaude (AGG), BSC Young Boys AG



Uberbauungsordnung Fussballcampus Region Bern — Erlauterungsbericht (Bericht nach Art. 47 RPV) 62

vernetzen bestehende und neue Lebensrdume miteinander und leisten einen Beitrag zur Biodiver—
sitdt und zur klimaangepassten Gestaltung der Anlage.

Die unterschiedlichen Raumtypen im Grinen Band sind in Abhdngigkeit ihrer Funktion land— und
forstwirtschaftlich zu nutzen und zu pflegen, landschaftlich und ékologisch aufzuwerten, zu ver—
netzen und fir Freizeit und Naherholung zu gestalten. Der sorgféltigen Abwdgung verschiedener
Interessen bezliglich des Landschaftsschutzes, ékologischer Vernetzung, Naherholung, Landwirt—
schaft und Siedlungserweiterung kommt im Grinen Band eine besonders hohe Bedeutung zu.

Der vorliegende Bereich des griinen Bandes ist als Raumtyp «Kultur— und Naturlandschaft» be—
zeichnet. Charakterisiert ist der Bearbeitungsperimeter insbesondere auch dadurch, dass er von
Uberbauungen umschlossen und von der Umfahrungsstrasse zerschnitten wird. Entsprechend
muss dem Interesse der Freizeit— und Naherholung grosse Beachtung geschenkt werden, was mit
der vorliegenden Planung explizit erreicht wird. Der &kologischen Vernetzung kommt in der Planung
eine besondere Bedeutung zu (vgl. Kap. 9.5 zur Umgebungsgestaltung). Die griinen Vernetzungs—
korridore bleiben zwischen Bantiger und Ostermundigenberg, aber auch entlang der Worblen ge—
wahrt. Nebst der Erhdhung der Aufenthaltsqualitdt durch schattenspendende Baume werden in der
UeO Griunstrukturen geschaffen, welche zu einer 6kologischen Vernetzung und Férderung der Bio—
diversitat beitragen. Das Projekt kann dadurch die Anstrengungen des Griinen Bandes, wie auch
des Projekts «worbletalwéarts» sogar noch unterstitzen, insbesondere durch den in der UeO fest-
gelegten lokalen «Griinen Bandern» und Grlinbereichen sowie der geplanten Sicherstellung der
Vernetzungsachse zwischen Amphibienlaichgebiet Weihermatt und Landlebensraum der Amphi-
bien im Wald bei «Hatteberg» und dem 6kologischen Puffer beim Amphibienlaichgebiet «Weiher—
matt» (vgl. Kap. 11.6.3).

Unter dem Aspekt des Klimawandels leistet das Grine Band einen wichtigen Beitrag zur Sicher—
stellung der Durchliftung des dichten Siedlungskdrpers im Kern der Agglomeration Bern. Es ist
darum darauf zu achten, dass der Transport von Kaltluft nicht behindert wird und die Bebauungs—
und Grdnstrukturen auteinander abgestimmt werden.

Ausfihrungen zum Lokalklima und zu den Kaltluftstrémen ist dem Kap. 11.3 zu entnehmen.

Im Grdnen Band wird eine tragféhige, okologische Infrastruktur entwickelt und die Vernetzung der
Lebensrdume sichergestellt.

Wesentlicher Bestandteil der UeO ist die Aussen— und Umgebungsgestaltung. Entsprechend wird
die dkologische Infrastruktur beriicksichtigt und mit der Umgebung in Verbindung gebracht werden
konnen. Auch dkologische Ausgleichsmassnahmen (Vernetzung zwischen Amphibienlaichgebieten
ausserhalb des UeO Wirkungsbereiches vgl. Kap. 11.6.3) sind konkret ins Auge gefasst worden.

Die Griinrdume des Griinen Bandes werden fir den Langsamverkehr vernetzt und die Zugdnglich—
keit wird gesichert.

Im Rahmen der UeO und des Verkehrskonzepts werden Massnahmen fir den Langsamverkehr
(z.B. Erhdhung Schulwegsicherheit auf der Langsamverkehrsachse Wegmihlegassli) geprift und
umgesetzt (siehe Kap. 11.2). Gerade die Zuganglichkeit fiir den Langsamverkehr ist ein grosses
Interesse in der Sportanlagenplanung.

Die mit dem Fussballcampus Region Bern neu geschaffenen Rdume werden frei zuganglich sein.

Die Zusammenarbeit zwischen den Gemeinden und weiteren Akteur/innen im Grinen Band wird
gestéarkt. Aktivitdten mit Auswirkungen auf das Grine Band oder in Bezug darauf (beispielsweise
Vermarktung) sind unter den Gemeinden zu koordinieren.

Im Planungsverfahren sind die beiden Gemeinden Bolligen und Ostermundigen als Planungstrd—
gerinnen stark involviert und beschliessen die Uberbauungsordnung gemeinsam (fir ihr jeweiliges
Gemeindegebiet).

Fazit:
Aufgrund der Interessenabwégung kann nachgewiesen werden, dass sich die Interessen des regi—
onalen Griinen Bandes und der Sportanlagenplanung nicht entgegenstehen. Im Gegenteil, es
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kdnnen Synergien bezeichnet und bewusst darauf aufgebaut werden. Im vorliegenden Fall wird
das Griine Band bereits wesentlich durch die Umfahrungsstrasse landschaftlich und dkologisch
zerschnitten. Eine durchgehende Vernetzung kann auf dem Areal durch die vielféltig gestalteten
UeO—-Bereiche «Griine Bander» und «Grlinbereiche» weiterhin gewahrleistet bleiben. Zudem bleiben
die offenen Flachen mehrheitlich erhalten und kdnnen auch im Sinne des Griinen Bandes als Frei—
zeitraum genutzt werden.

11.6.2 Kommunales Landschaftsschutzgebiet

Die Aufhebung des kommunalen Landschaftsschutzgebiets zugunsten eines regionalen Fussball—
campus mit Dreifachhalle fir die beiden Gemeinden sowie der Kantonalen Beobachtungsstation
(BEO) erfordert eine sorgfaltige Interessenabwéagung. Dabei sind sowohl die Anliegen des Land-
schaftsschutzes als auch die gesellschaftlichen Vorteile des Projekts zu berticksichtigen.

Der geplante Fussballcampus Region Bern leistet einen erheblichen Beitrag zur Sportférderung: Er
schafft Nachwuchstalenten professionelle Trainingsmaglichkeiten vor Ort und kann von regionalen
Vereinen vielseitig genutzt werden, was die Attraktivitat beider Gemeinden weiter erhdht. Sportliche
Aktivitadten starken zudem den Gemeinschaftssinn und bieten insbesondere Kindern und Jugend—
lichen wertvolle Freizeit— und Integrationschancen. Turniere und Veranstaltungen generieren zu—
satzliche Einnahmen fir die Region und die Vereine. Ausserdem entschérft das Projekt den bislang
deutlichen Mangel an Fussballfeldern in der Region.

Kommunale Landschaftsschutzgebiete bereichern zwar die Asthetik der Umgebung und bieten Er—
holungsraume. Doch angesichts der sportlichen, sozialen und wirtschaftlichen Vorteile des Fuss—
ballcampus sowie der in der Uberbauungsordnung vorgesehenen Ausgleichs— und Begleitmass—
nahmen Uberwiegen diese positiven Effekte den Verlust von Landwirtschaftsflachen mit Gberlager—
tem Landschaftsschutz. (z.B. die Schaffung neuer biodiversitatsreicher Griinflachen und Vernet—
zungskorridore, vgl. Kap. 9.5 und 10).

Die Aufhebung des kommunalen Landschaftsschutzgebiets zugunsten eines regionalen Fussball—
campus ist unter Berlicksichtigung der positiven gesellschaftlichen Auswirkungen sowie der M6g—
lichkeit zur konkreten Forderung der Grinrdumen als sinnvoll und zweckmassig zu bewerten.

11.6.3 Massnahme Amphibienlaichgebiet von nationaler Bedeutung Weiermatt

Matterguet

Abb. 64 Vernetzung Amphibienlaichgebiet von nationaler Bedeutung Weiermatt

Ausserhalb des Wirkungsbereiches der Uberbauungsordnung wird das Amt fir Grundstiicke und
Gebaude in Zusammenarbeit mit der kantonalen Abteilung fur Naturférderung (ANF) und der Ge-
meinde Ostermundigen die Vernetzung des Amphibienlaichgebiets Nr. 1189 Weiermatt férdern und
so die Vernetzungsachsen (u.a. tUber den Ldtschebach) insgesamt verbessern. Dies tragt weiter
zur Starkung des Grlinen Bands bei.

Dies erfolgt durch folgende Massnahmen:
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Sicherstellung Vernetzungsachse zwischen Amphibienlaichgebiet von nationaler Bedeutung Wei—
ermatt und Landlebensraum der Amphibien im Wald «Hatteberg»

Durch die Umsetzung von Aufwertungsmassnahmen (Leitelemente, Gewésser u. Kleinstrukturen),
und der Beseitigung oder Uberwindung von Wanderhindernissen soll eine Vernetzungsachse Uber
die Parzellen Nrn. 7242 und 7019 geschaffen werden. Aufgrund der Isolation des Amphibienlaich—
gebiets ist dieser Korridor von hoher Prioritat. Die Pflege durch die Pachter der Grundstticke erfolgt
nach den Vorgaben der ANF (Naturschutz—Vertrag).

Ausreichender dkologischer Puffer beim Amphibienlaichgebiet von nationaler Bedeutung Weier—
matt

Es soll ein Landabtausch mit Flachen rund um das Amphibienlaichgebiet umgesetzt werden. Nach
dem Abtausch erfolgt die Pflege durch ansassige Landwirte geméass den Vorgaben der ANF (Na-
turschutz—Vertrag). Zudem sind die Umsetzung von Aufwertungsmassnahmen und Artenférde—
rungsmassnahmen in der Pufferzone vorgesehen.

11.7 Kompensation Fruchtfolgeflache

Fir die Realisierung des Fussballcampus Region Bern werden in der Gemeinde Ostermundigen
durch Neueinzonung rund 8.7 ha Fruchtfolgeflachen beansprucht.

Referenz: Die detaillierten Beschreibungen, Abbildungen und Bilanzen sind dem Fachbericht
«Fruchtfolgeflachen» zu entnehmen (Beilage 3).

Fruchtfolgeflachen (FFF) sind der landwirtschaftlich besonders wertvolle, vielseitig nutzbare und
ertragreiche Teil des Kulturlandes. Sie umfassen ackerféhiges Kulturland (Ackerland und Kunst-
wiesen in Rotation sowie ackerfahige Naturwiesen).

Die nachfolgenden Darlegungen beziehen sich auf die in Art. 11 f und 11g der kantonalen Bau—
verordnung festgelegten Voraussetzungen fir die Beanspruchung von Fruchtfolgeflachen und die
Erlauterungen zur Kompensation.

11.7.1 Standortnachweis

Voraussetzung fir die Beanspruchung von Fruchtfolgeflachen (FFF) ist geméss kantonalem Bau-
gesetz (BauG) der Nachweis, dass der angestrebte Zweck ohne deren Inanspruchnahme nicht
sinnvoll erreicht werden kann.

Kap. 1.1 und Anhang 1 dokumentieren die Standortsuche mit mehreren Alternativstandorten. Dem
Schutz des Kulturlands wurde dabei ausdriicklich Rechnung getragen. Der Standort Rorswil erwies
sich als bestmogliche Losung.

Gemass kantonalem Merkblatt «Umgang mit Kulturland» (2017) darf bei Vorhaben, die im Regio—
nalen Gesamtverkehrs— und Siedlungskonzept (RGSK) mit dem Koordinationsstand «Festsetzung»
aufgenommen sind (vgl. Teil B: Aufnahme des Vorhabens in das RGSK 2025), davon ausgegan—
gen werden, dass die Prtifung von Standortalternativen bereits im Rahmen des RGSK erfolgt ist.

11.7.2 Wichtiges kantonales Ziel

Als zuséatzliche Voraussetzung fir die Beanspruchung von Fruchtfolgeflachen (FFF) muss nach-
gewiesen werden, dass ein aus kantonaler Sicht wichtiges Ziel ohne die Einzonung nicht sinnvoll
erreicht werden kann. Art. 11f der kantonalen Bauverordnung (BauV) prazisiert, welche Ziele als
«wichtig» gelten. Gemass Art. 11f Abs. 1 lit. ¢ BauV gehotren dazu insbesondere Vorhaben zur
Siedlungsentwicklung in prioritdren Siedlungsentwicklungsgebieten, namentlich in kantonalen Ent-
wicklungsschwerpunkten (ESP) sowie in den als Festsetzung genehmigten Vorranggebieten Sied—
lungsentwicklung geméss den Regionalen Gesamtverkehrs— und Siedlungskonzepten (RGSK).

Der Perimeter des Fussballcampus Region Bern ist im RGSK 2025 der Region Bern—Mittelland als
Vorranggebiet «Siedlungserweiterung Ubrige» festgelegt.
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11.7.3 Sicherstellung einer optimalen Nutzung

Das BauG verlangt, dass die in Anspruch genommenen Flachen im Sinne der zentralen Ziele der
Raumplanung optimal genutzt werden. Durch die unmittelbare Angrenzung an bestehende Bauzo—
nen im Norden (Gemeinde Bolligen) ist ein kompakter Anschluss an das Siedlungsgebiet gewéhr—
leistet. Im Zuge des qualitatssichernden Verfahrens geméass Art. 99a BauV wurde eine flachen—
sparende Anordnung der Bauten und Sportanlagen sichergestellt. Dank der notwendigen Dimen—
sionen der Fussballfelder wird die besonders hohe Nutzungsdichte gemass Art. 11c Abs. 5 BauV
ebenso erreicht wie die kompakte Anordnung.

Eine flachenmassig noch bodenschonendere Bauweise — etwa durch zusatzliche Geschosse — ist
nutzungsbedingt und insbesondere aus orts— sowie landschaftsbildlichen Griinden nicht realisier—
bar. Die gewahlte Bauweise ermdglicht es zudem, die Umgebungsgestaltung optimal in den Wir—
kungsbereich zu integrieren.

11.7.4 Flachengleiche Kompensation

Nach Art. 8b Abs. 4 BauG mussen durch Einzonung oder andere bodenver&dndernde Nutzungen
beanspruchte FFF grundsétzlich kompensiert werden. Die Kompensation kann auf drei Arten er—
folgen:

= Auszonung von Bauzonen mit Fruchtfolgequalitét
= Erhebung von noch nicht inventarisierten Fruchtfolgeflachen
= Aufwertung von anthropogen degradierten Boden in Flachen mit FFF—-Qualitat

Im vorliegenden Fall wurde die Variante «Erhebung von noch nicht inventarisierten Fruchtfolgefla—
chen» gewéahlt.

Gemass Arbeitshilfe «Umgang mit Kulturland» des AGR (2017) ist bei der Kompensation von
Fruchtfolgeflachen durch Erhebung neuer FFF folgende Dokumentation notwendig:

Karte der beanspruchten Fruchtfolgeflachen
Fir den geplanten Fussballcampus Region Bern in Rorswil werden gesamthaft rund 8.7 ha Frucht—
folgeflachen (FFF) beansprucht (vgl. Beilage 3: Karte in Fachbericht «Fruchtfolgeflachen»).

Erhebung von noch nicht inventarisierten Fruchtfolgeflachen
Vgl. Fachbericht «Fruchtfolgeflachen» (Beilage 3)

Das Amt fUr Grundstiicke und Geb&ude verfligt Uber ausreichend geeignete Kompensationsfla—
chen. Damit kdnnen die im Projekt «Fussballcampus Region Bern» beanspruchten FFF vollstadndig
durch Neukartierungen ausgeglichen werden. Gemass dem neuen Merkblatt zur Kompensation von
FFF werden diese Flachen dem Kanton gemeldet und als Kompensationsgutschrift gesichert. Der
kantonale FFF—Bestand nimmt daher nicht ab. Die Kompensation ist gewahrleistet.

Nachweis der FFF—Qualitdt der Kompensationsfldche
Vgl. Fachbericht «Fruchtfolgeflachen» (Beilage 3)

Umgang mit Biodiversitatsflachen
Auf den beanspruchten Fruchtfolgeflachen befinden sich keine Biodiversitatsforderflachen.

Stellungnahme der Standortgemeinde der vorgesehenen neuen FFF
Die Stellungnahmen der Gemeinden der jeweiligen Kompensationsflachen liegen vor.

11.7.5 Zuséatzliche Projektleistung: Aufwertung von anthropogen degradierten Bdden

Im Rahmen des Projekts erfolgt zusatzlich eine gezielte Aufwertung von anthropogen degradierten
Boden innerhalb von Flachen mit Fruchtfolgefldchen—Qualitéat (FFF). Als Zielgrésse wird eine Fla—
che von rund 2 ha angestrebt. Durch geeignete bodenverbessernde Massnahmen werden die land—
wirtschaftlichen Produktionsbedingungen langfristig gesichert und die Bodenfruchtbarkeit gestei—
gert. Diese Massnahme leistet einen zusatzlichen Beitrag zur nachhaltigen Nutzung und Erhaltung
wertvoller Agrarflachen und wird bis zur Baueingabe konkretisiert.

Gemeinden Bolligen und Ostermundigen, Amt fir Grundstiicke und Gebaude (AGG), BSC Young Boys AG



Uberbauungsordnung Fussballcampus Region Bern — Erlauterungsbericht (Bericht nach Art. 47 RPV) 66

11.8 Entwasserung, Bewéasserung Spielfelder

Referenz: Die detaillierten Beschreibungen, Abbildungen und Berechnungen sind dem Fachbericht
«Entwasserung» zu entnehmen (Beilage 4b).

Die aufgefihrten Aussagen umfassen eine Plausibilisierung des Fachberichts «Entwasserung» fir
die Mitwirkung (Beilage 4a).

Text: B+S AG

Das Areal des Campus liegt grosstenteils auf einem belasteten Standort. Eine konzentrierte Ver—
sickerung von Regenabwasser, dazu gehodrt auch die Versickerung Uber die Schulter, ist nur im
Norden des Areals fiir die Baubereiche A (BEO) und B (Dreifachhalle und Hallenbad) méglich. Die
Baubereiche C (Stadion) und D (Vereinslokale und Logistikgeb&ude) miissen dagegen in die Vorflut
abgeleitet werden. Die Verkehrswege und Parkplatze werden grésstenteils mit durchlassigen Be—
ldgen versehen, Rinnen und Strassenablaufe leiten Ubermé&ssig anfallendes Wasser ab. Die Ent—
wasserung der Dachflachen der Baubereiche A und B werden in eine Sickermulde geleitet und
oberflachig versickert. Dazu ist ein Volumen von 136 m? erforderlich, um ein Niederschlagsereignis
mit einer Wiederkehrperiode von zehn Jahren zu versickern.

Abb. 65 Funktionsweise Dachentwésserung (schematisch)

Zur Minimierung des Schadstoffaustrags missen die Kunstrasenfeldern gegen den Untergrund
vollstdndig abgedichtet werden. Dies bedeutet, dass ein Grossteil des Regenabwassers Uber Si—
ckerleitungen gesammelt und abgeleitet werden muss. Die Naturrasenflachen werden gegen den
Untergrund nicht abgedichtet, jedoch auch mit Sickerleitungen ausgeristet.

Fur die Bewasserung der Kunst— und Naturrasenplatzen sind zwei nach Rasentyp getrennte unter—
irdische Bewasserungstanks vorgesehen. Das jeweilige Sickerwasser wird dabei wieder fir die Be—
wésserung genutzt. Damit kann die Verteilung von Schadstoffen aus Kunstrasenflachen reduziert
werden. Die Uberldufe der Bewasserungstanks minden in ein Retentionsbecken mit gedrosseltem
Ablauf in die Worble. Die Dimensionierung der Bewé&sserungstanks ist so ausgelegt, dass eine
einwdchige Trockenperiode Uberbrickt werden kann, ohne dass Trinkwasser flr die Bewasserung
eingesetzt werden muss. Fur die Kunstrasenfelder wird ein Volumen von 400 m® bendtigt, fur die
Naturrasenplatze ein Volumen von 1'300 m?®. Das bendtigte Retentionsvolumen wurde mithilfe einer
Langzeitsimulation auf eine Wiederkehrperiode von zehn Jahren und mit einer zuldssigen Einleit—
menge von 350 I/s in die Worble berechnet. Geméass der Langzeitsimulation ist fir das Retenti—
onsbecken ein Volumen von 270 m* erforderlich.
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Abb. 66 Funktionsweise Bewéasserungstanks, Retentionsbecken und Einleitung in die Worble (schematisch)

Hinsichtlich des Schmutzabwassers wird aus Sicht des Projekts sowohl topografisch als auch bau-
technisch ein Anschluss an das bestehende Netz der Gemeinde Bolligen in der Rdrswilstrasse
sowie ein moglichst direkter Anschluss an die ARA—Hauptleitung entlang der Worble und der RBS—
Bahnlinie als sinnvoll erachtet.

Bei intensiven Niederschldgen fliesst der sich auf dem Areal bildende Oberflachenabfluss auf ein
leicht tiefer liegendes Kunstrasenfeld. Dort wird das Wasser zwischengespeichert und von dort
gedrosselt Uber die Drainageleitungen zur Retentionsanlage abgeleitet. Die Einstellhallenzufahrt
wird leicht erhéht ausgefihrt, damit oberflachlich zufliessendes Wasser, vom Areal wie auch vom
Wegmihlegassli, nicht in die Einstellhalle gelangen kann. Diese leichte Terrainwdlbung wird ent—
lang des Wegmhlegassli in den Grlnbereichen weitergefihrt.

11.9 Gewasserschutz und Grundwasser

Das Gebiet liegt im Gewésserschutzbereich Au:

Abb. 67 Gewésserschutzbereich Au

Der Gewasserschutzbereich Au umfasst nutzbare unterirdische Gewésser (Grundwasser) und die
zu ihrem Schutz ndtigen Randgebiete. Er dient dem mengen— und qualitatsbezogenen Grundwas—
serschutz.
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Im Bereich Au dirfen keine Anlagen unter dem langjéhrigen mittleren Grundwasserspiegel (MW)
erstellt werden. Ausnahmen sind méglich, wenn die Durchflusskapazitat des Grundwasserleiters
max. 10 % gegenilber dem natirlichen Zustand vermindert wird (nachzuweisen mit hydrogeologi—
schem Gutachten). Das Gesuch lauft im ordentlichen Baubewilligungsverfahren an das AWA.

Im Bereich des Fussballcampus Region Bern liegen drei éffentlich zugéngliche Bohrprofile vor,
welche die Grundwasserspiegel wie folgt ausweisen:

= Nr. 604201001 bei 539.72 m 0. M.
= Nr. 604201012 bei 539.66 m 0. M.
= Nr. 604201071 bei 539.83 m 0. M.

Der daraus resultierende Mittelwert betragt rund 539.74 m 4. M. Bei einer tiefsten Terrainkote von
545.50 m U. M. liegt der Grundwasserspiegel somit im Bereich von ca. 5.5 bis 6.0 m unter Terrain
(mittel rund 5.8 m). Langjahrige, fir bauliche Massnahmen relevante Grundwasserhdchststéande
sind derzeit nicht bekannt.

Im Rahmen des Bauprojektes ist ein hydrogeologisches Gutachten zu erstellen.

11.10 Ver— und Entsorgung

Die Wasserversorgung kann ber die Erschliessung ans Leitungsnetz von Bolligen (Rérswilstrasse)
und Ostermundigen (Wegmiihlegéssli) sichergestellt werden. Der Léschwasserschutz der Geb&ude
auf dem Campus—Areal soll Gber das Leitungsnetz sichergestellt werden. Sofern die Bezugsmen-—
gen tber das Leitungsnetz (mindestens zwei bar dynamischer Druck) nicht zur Verfiigung gestellt
werden kénnen oder zusatzlicher Léschschutz in Form von Sprinkleranlagen fir die Geb&ude er—
forderlich ist, muss zusatzlich ein unterirdischer Behélter als L&schwasserreserve erstellt werden.
Seine Grosse und sein Standort auf dem Areal mUissten gemeinsam mit der Feuerwehr bestimmt
werden. Dieser unterirdische erdiberdeckte Behélter wird mit Trinkwasser befllt.

Siehe Beilage 4b.

Erste unverbindliche Abklarungen mit der BKW zeigen, dass die Elektroerschliessung ab der be—
stehenden Infrastruktur, Transformatorenstation Bolligenstr. 60 oder der Verteilkabine Wegmth-
legéassli 100, moglich ist. Die Dimensionierung der erforderlichen Werkleitung wird im Rahmen der
Baueingabe konkretisiert.

11.11 Energie

Grundséatze

In Bezug auf Energiefragen gelten grundsétzlich die Vorgaben der kantonalen Energiegesetzge—
bung (siehe Uberbauungsvorschriften und Kap. 10.3.4, insb. zu den Vorgaben hinsichtlich Ge—
samtenergieeffizienz).

Zudem gelten fur das jeweilige Gemeindegebiet die Bestimmungen des kommunalen Richtplans
Energie der Gemeinden Bolligen bzw. Ostermundigen.

Fur kantonseigene Bauprojekte gelten die verbindlichen Richtlinien des Amts flr Grundstiicke und
Gebdude (AGG) zu Energie und Haustechnik. Sie verlangen eine konsequente Bedarfsminderung
(kompakte Architektur, gut geddammte Hille, sommerlicher Warmeschutz, Tageslichtnutzung) und
setzen auf einfache, robuste Technik. Neubauten und umfassende Erneuerungen erfilllen aner—
kannte Standards (Minergie/Minergie—Eco bzw. —P/—A nach Projekt, zusétzlich und wo sinnvoll
gemass Standard Nachhaltiges Bauen Schweiz SNBS).

Dach- und Fassadenflachen sind flur Solaranlagen zu nutzen, Eigenverbrauchsmodelle werden
geprift. Beleuchtung und Gebaudeautomation folgen Effizienz— und Einfachheitsprinzipien (z.B.
Prasenz— und Tageslichtsteuerungen, schlanke Geb&udeautomation). Ein obligatorisches Ener—
giemonitoring mit definierten Messstellen ermdglicht Betriebskontrolle und Optimierung. Nach In—
betriecbnahme ist eine einjahrige Erfolgskontrolle vorgesehen. Entscheidungen stlitzen sich auf
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Lebenszykluskosten statt nur auf Investitionen, und eine Grundausristung fir E-Mobilitét (Ladein—
frastruktur) ist einzuplanen. Uber den gesamten Bestand verfolgt der Kanton messbare Energie—
und Klimaziele.

Warmenutzung
Referenz: Die Beschreibungen, Abbildungen und Berechnungen zum Thema Warmenutzung sind
dem Fachbericht «<Fernwarme» zu entnehmen (Beilage 5).

Hinsichtlich der Warmenutzung wurde eine Losung Uber einen Anschluss an ein Fernwarmenetz
geprift. Dies hat sich als nicht realistisch erwiesen. Weiter sind im Gebiet Erdsonden nicht zulas—
sig.

Grundsatzlich sind daher flr den Energiebedarf fir Heizung und Warmwasseraufbereitung Ener—
gietrager geméss kommunalem Richtplan Energie zu nutzen (namentlich in erster Prioritat Grund—
wasser und in zweiter Prioritdt Holz), sofern dafir kein unverhéltnisméssiger Aufwand nachgewie—
sen wird und eine Gewasserschutzbewilligung erteilt werden kann. Fir den Baubereich C gilt der
kommunale Richtplan Energie der Gemeinden Bolligen. Das Areal wird gemé&ss heutigem Wis—
sensstand eine zusatzliche Trafostation brauchen, um den Strom in der Spitzenstunde aufzuneh—
men.

11.12 Akustik (Sportlarm)

Referenz: Die Beschreibungen, Abbildungen und Berechnungen zum Thema Warmenutzung sind
dem Fachbericht «Akustik (Sportlarm)» zu entnehmen (Beilage 6).

Text: Grolimund + Partner AG.

Um die durch den Sportlarm auf der neuen Anlage verursachte Larmbelastung abschétzen zu
kdnnen, wurde bereits frihzeitig eine Larmuntersuchung in Auftrag gegeben. Darin werden zu—
nachst die gesetzlichen Anforderungen und das darauf abgestitzte Vorgehen sowie die fir die
Berechnung gemachten Annahmen (Betriebszeiten, Emissionen der einzelnen Quellen) beschrie—
ben. Mit Hilfe dieser Berechnungen werden die Larmsituationen zum Zeitpunkt vor dem Projekt
(Ist=Zustand), zum Stand der Mitwirkung und nach Umsetzung von Larmschutzmassnahmen (ge—
drehtes Stadion, ein Kunstrasenplatz weniger) verglichen. Ausserdem werden weitere Larmschutz—
massnahmen diskutiert und die Ergebnisse der Beurteilung eingeordnet.

11.12.1 Gesetzliche Grundlagen

In den larmrechtlich relevanten Gesetzen und Verordnungen gibt es flir den L4rm von Sportanlagen
keine quantitativ festgelegten Belastungsgrenzwerte. Der Larm solcher Anlagen ist daher gemaéass
Vollzugshilfe «Ermittlung und Beurteilung von Sportlarm» (nachfolgend verkiirzt Vollzugshilfe fur
Sportlarm oder Vollzugshilfe genannt), welche im Jahr 2017 vom BAFU publiziert wurde, im Ein—
zelfall zu beurteilen. Die in der Vollzugshilfe beschriebene Methode beruht auf der deutschen Sport—
anlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV), welche den schweizerischen Verhaltnissen ange-—
passt und vereinfacht wurde. Massgebend fir die Beurteilung sind die in der Vollzugshilfe festge—
setzten Richtwerte. Diese sind im Gegensatz zu den im Strassenlarm verwendeten Belastungs—
grenzwerten nicht rechtlich bindend, so dass der Vollzugsbehdérde bei der Beurteilung der Storwir—
kung ein gewisser Ermessensspielraum bleibt.

Das Vorgehen der Beurteilung des Sportlarms basiert auf der oben erwéhnten Vollzugshilfe. Der
Fokus liegt dabei auf dem Normalbetrieb, worunter geméass Vollzugshilfe eine Sportwoche mit einer
intensiven Nutzung verstanden wird, in welcher die Auslastung der Anlage am hdchsten ist (typi—
scherweise im Sommer ausserhalb der Ferienzeit). Zusatzlich wurde ein Spiel im Stadion mit 2'000
Zuschauenden als mégliches seltenes (Einzel-)Ereignis untersucht.

11.12.2 Vorgehen

Zunachst wurden die verschiedenen Nutzungsarten der Anlage ermittelt und daraus die relevanten
Larmqguellen abgeleitet. So kann der Einfluss der einzelnen Sportanlagen auf die
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Gesamtlarmbelastung differenziert betrachtet werden. Die Larmbelastung wurde bei den exponier—
testen Liegenschaften in den Wohngebieten von Bolligen im Norden und Ostermundigen im Siden,
den Blrogebauden in unmittelbarer Nahe des Fussballcampus, sowie dem Rothusgut im Westen
und den Gebauden an oder in der Nahe der Rorswilstrasse im Osten in einem dreidimensionalen
Larmmodell berechnet. Eine Vergleichsstudie bei einer dhnlichen bestehenden Sportanlage — der
Sportanlage Weissenstein in Bern — hat gezeigt, dass Berechnungen und Messungen des Sport-—
larms gut miteinander Ubereinstimmen, weshalb die nachfolgend préasentierten Berechnungser—
gebnisse solide sind. Insgesamt wurden ca. 50 Liegenschaften beurteilt. Neben den eigentlichen
Immissionen wird bei der Beurteilung berlicksichtigt, dass impulshaltige Gerdusche (z.B. Aufprall-
gerdusch eines Balls) und informationshaltige Gerdusche (z.B. Lautsprecherdurchsagen) als sto—
render wahrgenommen werden. Ausserdem wird die Dauer der jeweiligen Larmphase in die Be—
rechnung mit aufgenommen. Der Beurteilungspegel der Gesamtanlage wird anschliessend fir jede
Liegenschaft berechnet, indem die Teilbeurteilungspegel der verschiedenen Larmquellen energe—
tisch addiert werden.

11.12.3 Emissions— und Betriebsannahmen

Die fur die Berechnung der Larmbelastung berlicksichtigten Larmquellen (KR=Kunstrasen; NR=Na—
turrasen) zum Zeitpunkt der Mitwirkung sind in Abb. 68 dargestellt. Die beriicksichtigten L&rm—
schutzmassnahmen (im Entwurf fir die Vorpriifung umgesetzt) sind blau markiert (um 180° ge-
drehtes Stadion, der Kunstrasenplatz KR5 entfallt, der Naturrasenplatz NR2 riickt auf den Platz von
KR5, Soccer Courts entfallen bzw. werden durch Anlagen fiir den Schulsport ersetzt). Der kleine
Aussenplatz westlich des Neubaus der BEO kann fir den Sportlarm vernachlassigt werden.

Abb. 68 Larmaquellen, Stand Mitwirkung (KR=Kunstrasen; NR=Naturrasen, blau: Anderungen)

Die Emissionen der einzelnen Larmquellen basieren auf der VDI-Richtlinie 3770, wobei die in der
Vollzugshilfe fir Sportlarm erlauterten Anpassungen berlcksichtigt wurden. Weitere Annahmen,
welche die Emissionen der Larmquellen beeinflussen, wurden in Absprache mit den Nutzenden
(BSC YB, FC Bolligen, TC Bolligen, weiterer Breitensport und Schulsport) getroffen.

Die Annahmen zum Betrieb der einzelnen Larmqguellen wahrend einer Intensivwoche wurden eben—
falls in Absprache mit den Nutzenden gemacht, bzw. von den jeweiligen Sportvereinen (BSC YB,
FC Bolligen, TC Bolligen) zur Verfiigung gestellt. Grundsétzlich wird geméass der Vollzugshilfe un—
terschieden zwischen einer Tag— und einer Abend—Periode. Nach 22 Uhr findet kein Betrieb mehr
statt auf den Anlagen, weshalb die Nachtperiode nicht zu beurteilen ist.

Fur das Stadion wurde angenommen, dass sowohl die YB-Frauen als auch die U21 samstags
nacheinander ihre Matches dort austragen und die YB—Frauen zusétzlich ein Abschlusstraining am
Freitag durchftuhren. Alle weiteren Fussballmatches und —trainings werden auf den Nebenplatzen
ausserhalb des Stadions stattfinden. Der Kunstrasen KR 4 ist dem FC Bolligen vorbehalten.
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11.12.4 Larmbeurteilung Gesamtlarm

Im Folgenden soll die Gesamtlarmbelastung zusammenfassend dargestellt und diskutiert werden.
Abb. 69 (S. 74) stellt die Ergebnisse der Larmberechnungen grafisch dar und vergleicht die La&rm—
belastung durch den neuen Fussballcampus mit und ohne La&rmschutzmassnahmen mit der LArm—
belastung durch die bestehenden Sportanlagen des FC Bolligen und des TC Bolligen. Die darge—
stellten Larmbelastungen entsprechen nicht den finalen Beurteilungspegeln, da die Pegelkorrektu—
ren (vgl. Kap. 11.12.1) in dieser Darstellungsweise nicht korrekt wiedergegeben werden kdnnen.

Im Ist—Zustand werden die Planungsrichtwerte der Vollzugshilfe an allen beurteilten Liegenschaften
eingehalten. Durch den Bau des Fussballcampus entsteht eine grosse Sportanlage und es kommt
— mit Ausnahme gewisser Bereiche an der Bolligenstrasse — zu einer teils deutlichen Larmzunahme.
Trotzdem sind auch ohne die geplanten Larmschutzmassnahmen (Drehung Stadion, Entfall Fuss—
ballplatz KR5) alle Planungsrichtwerte weiterhin eingehalten. Dies hat u.a. damit zu tun, dass die
nachsten Wohngebiete mit einer erhdhten Larmempfindlichkeit nicht in unmittelbarer Nadhe zu den
Sportanlagen liegen (>100m): Die exponiertesten Liegenschaften werden fast alle gewerblich ge—
nutzt bzw. sind der Schulnutzung zugewiesen, und sind daher abends — bei Vollauslastung der
Fussballplatze — nicht zu beurteilen.

Durch die geplanten Larmschutzmassnahmen kann ausserdem die Gesamtlarmbelastung leicht re—
duziert werden. Der augenfalligste Unterschied ist im Bereich des rliickgebauten Fussballplatzes KR5
ersichtlich, da der Larm etwas wegriickt von den Geb&uden an der Rorswilstrasse. An den meisten
Liegenschaften tragen die Nebenplétze ausserhalb des Stadions insbesondere am Abend am meis—
ten zur Gesamtlarmbelastung bei. Die massgebende Beurteilungsperiode ist mit Ausnahme der ge—
werblich genutzten Liegenschaften, welche nur am Tag beurteilt werden, die Abendperiode.

11.12.5 Larmbeurteilung Einzelereignis Stadion

Gemass den Angaben des BSC YB ist bei einem Heimspiel der 1. Frauenmannschaft im neuen
Stadion mit ca. 750 Zuschauenden zu rechnen. Dies wurde bei der Berechnung des Gesamtlarms
bei Normalbetrieb so berlicksichtigt. Die Vollzugshilfe fir Sportlarm kennt dartber hinaus noch so—
genannte «seltene Ereignisse». Die Beurteilung erfolgt hier Gber einen Tag und nicht Uber eine ganze
Woche. Zu diesem Zweck wurde die Larmbelastung bei einem Einzelspiel mit 2'000 Zuschauenden
berechnet, was einer Vollauslastung des neuen Stadions entspricht. Fir die Berechnung wurden nur
wahrend des Spiels aktive LA&rmquellen berlicksichtigt. Grundsatzlich kdnnte so ein Spiel sowohl am
Tag als auch am Abend stattfinden, wobei der Abend deutlich massgebend ist. Abb. 70 (S. 74)
zeigt die grafische Darstellung der durch ein Einzelereignis mit 2'000 Zuschauenden verursachten
Larmbelastung und stellt die Auswirkungen der Drehung des Stadions um 180° dar.

In beiden Versionen werden die Beurteilungsrichtwerte der Vollzugshilfe Sport an allen Liegenschaften
eingehalten. In der Abbildung ist deutlich zu erkennen, dass durch die Drehung des Stadions die
Larmbelastung in den Wohngebieten in Bolligen und insbesondere im Gebiet Hienerbiel deutlich
reduziert werden kann. In den Wohnsiedlungen am Wegmihlegéssli und der Wiesenstrasse, welche
nach der Drehung im Ausbreitungsbereich des von der Tribline ausgehenden Schalls liegen, nimmt
die Larmbelastung hingegen leicht zu. Allerdings ist die Zunahme hier deutlich geringer als die er—
reichte Reduktion in den Wohngebieten in Bolligen. Gesamtheitlich konnte also durch die Drehung
des Stadions die Larmbelastung reduziert werden, indem der Schall in erster Linie in Richtung der
weniger dicht besiedelten Flachen im Stdwesten der Anlage abgestrahlt wird.

Die gesetzlichen Vorgaben sehen eine Beurteilung anhand einer Intensivwoche und eines Einzel-
ereignisses vor (vgl. Abb. 69 und Abb. 70). Eine jahresdurchschnittliche Betrachtung ist nicht vor—
gesehen. Da der Betrieb ausserhalb der intensivsten Phase (Spatfrihling bis Friihherbst, aus—
serhalb der Ferienzeit) deutlich geringer ist, wurden erganzend Aussagen zum Ferienbetrieb im
Sommer und im Winter erarbeitet. Die in Abb. 71 dargestellten Ergebnisse zeigen gegenlber der
Intensivwoche eine deutlich reduzierte Larmbelastung.

11.12.6 Prafung weiterer Massnahmen

Mit der Drehung des Stadions und der Streichung des Kunstrasens KR5 konnten die
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Larmbeurteilungspegel an vielen Geb&uden leicht reduziert werden. Die massgebenden Planungsricht—
werte flr den Gesamtlarm sind Uberall eingehalten. Insbesondere auf ein Match im Stadion hat die Pro—
jektanpassung eine larmmindernde Wirkung fur die Gebaude im Norden und Nordosten des Stadions.

Im Sinne der Vorsorge fordert das Umweltschutzgesetz, dass die La&rmemissionen an der Quelle so
weit zu beschrénken sind, als dies technisch und betrieblich mdglich und wirtschaftlich tragbar ist.

Zur Reduktion der Larmbelastung durch die Nebenplatze, welche an vielen Liegenschaften die
massgebenden Larmquellen waren, wurde eine La&rmschutzwand geprift, welche die Nebenplatze
einfrieden sollte. Da die Wirkung mit maximal 1 dBA jedoch weit unter der bei anderen Larmarten
erforderlichen Mindestwirkung von 5 dBA lag, wurde der Bau einer Larmschutzwand als nicht ver—
haltnismé&ssig betrachtet und verworfen.

Als weitere vorsorgliche Massnahmen wurden u.a. folgende Vorschldge genannt (fir eine Voll-
standige Liste siehe Fachbericht in Beilage 6):

= Umfriedung der Sportplatze durch larmarme Ballfangnetze anstatt Drahtzaune zur Reduktion
der Aufprallgerdusche von «verschossenen» Ballen

= Klare Festlegung der Nutzungszeiten und ggf. Anbringung von Hinweisschildern und né&chtli—
ches Abschliessen der Anlage, um eine Nutzung wahrend der Nachtperiode zu verhindern

= Schallabsorbierende Verkleidung der Decke der Zuschauertribline

= Verzicht auf eine Trillerpfeife wahrend des Trainings, sowie Verbot von tGberméassig larmerzeu—
genden Gegenstanden bei Matches (Druckluftfanfare, Trommel)

Eine Konkretisierung der Massnahmen erfolgt im Bauprojekt bzw. im Betriebs— und Nutzungskonzept.

11.12.7 Weitergehende Abklarungen zum Storfaktor des Sportlarms
Die Vollzugshilfe nennt mehrere Faktoren, die fir die Beurteilung des Stérfaktors eine Rolle spielen:

= Hintergrundbelastung: Werden z.B. die Gerdusche der Sportanlage durch andere La&rmquellen
Uberdeckt, kann die Schwelle zur Belastigung durch Sportlarm hdher liegen. Die exponiertes—
ten Geb&ude liegen in einer Arbeitszone. Zudem liegt die Sportanlage in der N&dhe der Kan—
tonsstrassen Bolligenstrasse (Nr. 234.3), der Kantonsstrasse Nr. 234 und der RBS—-Linie.

= Ortstblichkeit, Akzeptanz des Sportlarms: Der bestehende Hauptplatz des FC Bolligen besteht
seit ca. 20 Jahren, die Tennisanlage seit ca. 15 Jahren. Insofern kann festgehalten werden,
dass der Sportlarm ortsiblich ist, und die Anwohner in den letzten Jahren durch Sportlarm
«belarmt» sind. Allerdings gilt es anzumerken, dass insbesondere fir die Anwohner der Rors—
wilstrasse und der Wohngebiete in Ostermundigen der Sportlarm teils deutlich zunehmen wird,
da die Anlagen n&her ricken.

= Nutzung der larmbetroffenen Raume: Die exponiertesten Gebaude liegen in einer Arbeitszone,
wo grundsatzlich keine Wohnnutzung vorgesehen ist und die larmbetroffenen Rdume nur aus—
nahmsweise als Wohnrdume genutzt werden.

= Personen mit erhdhter Empfindlichkeit: Da die angrenzenden Wohngeb&ude zu einer «norma-—
len» Wohnsiedlung angehdren, kann nicht davon ausgegangen werden, dass es sich um Per—
sonen mit erhdhter Empfindlichkeit handelt. Bei den Gewerbegeb&uden, die nur tagslber ge—
nutzt werden, kann von einer tieferen Empfindlichkeit ausgegangen werden, da Burordumlich—
keiten gemass Art. 42 Abs. 1 LSV eine um 5 dBA hdheren Grenzwert einhalten mussen.

Zusammenfassend kann gefolgert werden, dass die weitergehenden Abklarungen nicht dazu fihren,
dass die Schwelle zur Belastigung durch Sportlarm tiefer angesetzt werden kann. Es kann basierend
auf den Ausfihrungen bestatigt werden, dass die Anforderungen des Umwelt—schutzgesetzes (USG)
und der Larmschutz—Verordnung (LSV) fiir alle Nachbargebaude in Bezug auf die Beurteilung nach der
Vollzugshilfe fur Sportlarm sowohl in der Tag— als auch in der Abendperiode erfillt sind.

Im Vergleich zur weiter oben erwahnten Sportanlage Weissenstein liegen die exponiertesten Ge-
baude nicht in einer Wohnzone, sondern in Arbeits— und Landwirtschafts— bzw. Mischzonen, wo
die massgebenden Grenzwerte um 5-10 dBA hoher sind als in reinen Wohnzonen. Dies tragt
massgebend zum positiven Ergebnis dieser Untersuchung bei. Die Lage des Fussballcampus Re—
gion Bern ist deshalb aus Sicht des Larmschutzes gut gewahlt.
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Abb. 69 Ergebnisse der Berechnung der Gesamtlarmbelastung (Intensivwoche)
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Abb. 71 Ergebnisse der Beurteilung des Ferienbetriebs

11.12.8 Larmempfindlichkeitsstufen

Es gelten aktuell folgende Larmempfindlichkeitsstufen.:

Abb. 72 Geltende Larmempfindlichkeitsstufen
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Im Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung wird die ES Ill festgelegt. Zwischen dem Areal des
Fussballcampus Region Bern und den Wohngebieten der Gemeinde Bolligen mit ES Il liegen somit
Arbeitszonen mit ES IV.

11.13 Licht

Hinsichtlich der Lichtemissionen ist v.a. die Beleuchtung der Spielfelder massgebend.

774 Kunstrasen
Naturrasen
< Beleuchtung

a: Hauptfeld 105 x 68m

b: Trainingsfeld 100 x 64m

c¢: Schulsportanlagen

d: Racketsportanlage Outdoor

Abb. 73 Geplante Beleuchtungsanlagen

Abb. 74 Visualisierung Beleuchtungsanlagen (IAAG)
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Es werden LED-Leuchten eingesetzt, die eine prazise Ausleuchtung der Spielfelder ermdglichen.
Dabei kann die Lichtstarke gesteuert werden. Die Lichtemission ist dadurch vertraglich und wird so
minim gehalten wie moglich.

Massnahmen zur Einddmmung der Lichtemissionen werden im Betriebs— und Nutzungskonzept
festgelegt.

Méglichkeiten einer Steuerung:

Wettkampf:
100 % ganzes Feld

+
k)

=N\

]

NS

|
|

Training:
nur linke oder nur rechte
Spielfeldhalfte

(1]
[]

-
==

=]

/=N

I

Training:
gedimmte Beleuchtung

Konventionelle LED-Scheinwerfer ohne
Beleuchtung Blendraster

Abb. 75 Beleuchtung der Spielfelder mittels LED-Leuchten (IAAG)

11.14 Altlasten

Der grosste Teil des Wirkungsbereiches der Uberbauungsordnung ist im Kataster der belasteten
Standorte aufgefiihrt («Kintigrube»). Es handelt sich um einen ehemaligen Ablagerungsstandort
(1930-1958 in Bolligen und 1960-1980 in Ostermundigen), welcher allerdings gemaéss Katas—
tereintrag weder Uberwachungs— noch sanierungsbedrftig ist. Mogliche Schadstoffe beschranken
sich auf Aushubmaterial und Bauschutt.

Abb. 76 Ausschnitt Kataster der belasteten Standorte

Allfallig notwendige Massnahmen werden im Rahmen der Baueingabe geprift.
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11.15 Naturgefahren

Gemaéass Naturgefahrenkarte ist der Wirkungsbereich der UeO von keinem Gefahrengebiet betrof—
fen. Die Gefahrdungskarte Oberflachenabfluss zeichnet folgendes Bild:

0= h == 0.1 Fliesstiefe in [m]
0.1 = h == (.25 Fliesstiefe in [m]
B 0.25 <= h Fliesstiefe in [m]

Abb. 77 Ausschnitt Gefahrdungskarte Oberflachenabfluss

Sie bezeichnen jene Gebiete, die bei seltenen bis sehr seltenen Ereignissen mit einer geschatzten
Wiederkehrperiode von mehr als 100 Jahren potenziell betroffen sind. Das bedeutet, dass statis—
tisch gesehen ein derartiges Ereignis durchschnittlich einmal pro Jahrhundert auftritt. Swisstopo
weist darauf hin, dass die Karte nicht in einem Massstab verwendet werden sollte, der detaillierter
als 1:12'500 ist, um Fehlinterpretationen hinsichtlich betroffener und nicht betroffener Gebiete zu
vermeiden. Die Karte hat keine Rechtsverbindlichkeit.

Dank der vorgesehenen Retentionsmassnahmen (vgl. Kap. 11.8) lassen sich gegeniiber dem heu-
tigen Zustand (vgl. Abb. 77) innerhalb des Wirkungsbereichs der UeO Verbesserungen beim Ober—
flachenabfluss erzielen.
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12 Rechtliche Sicherstellung der Verfigbarkeit von Bauland

Die rechtliche Sicherstellung der Verfligbarkeit der Neueinzonungen (im Eigentum des Kantons
Bern) mit einer Flache von rund 8.6 ha erfolgt durch einen Planungsvertrag im Sinne einer vertrag—
lichen Bauverpflichtung nach Art. 126b BauG zwischen den Einwohnergemeinden Ostermundigen
und Bolligen, der Bau— und Verkehrsdirektion des Kantons Bern und der Berner Sport Club Young
Boys AG. Der Vertrag wurde von den beteiligten Parteien im April 2024 unterzeichnet und regelt
u.a. die nachfolgend aufgefihrten Punkte.

Die Neueinzonungen umfassen rund 8.7 ha im Eigentum des Kantons Bern. Sie werden Uber einen
Planungsvertrag in Form einer vertraglichen Bauverpflichtung nach Art. 126b BauG rechtlich gesi—
chert. Vertragspartner sind die Gemeinden Ostermundigen und Bolligen, die Bau— und Verkehrs—
direktion des Kantons Bern (BVD) sowie die Berner Sport Club Young Boys AG (BSC YB). Der
Vertrag wurde im April 2024 unterzeichnet und regelt unter anderem die nachfolgenden Punkte.

12.1 EinrAumung von Baurechten zugunsten des BSC YB

Baurechtsvertrdge werden bis spéatestens zum Zeitpunkt der Baueingabe unter der aufldsenden
Bedingung der Nichterreichung eines rechtskréaftigen Bauentscheides zwischen den Parteien ab—
geschlossen.

Die Parteien sichern zu, diese (allfalligen) selbst&dndigen und dauernden Baurechte spatestens
innert 6 Monaten nach Rechtskraft des Bauentscheids nach Art. 35 BewD, im Grundbuch eintragen
zu lassen.

12.2 Vereinigungen, Parzellierung, Landabtausch, Aufhebung Baurechte und
Dienstbarkeiten

Die Vertrage fir allfallig notwendige Parzellenbereinigungen (Vereinigungen, Parzellierung, Land—
abtausch) sowie die Aufhebung bzw. Errichtung von Baurechten und Dienstbarkeiten werden —
vorbehaltlich einer erzielten Einigung — bis spéatestens zum Zeitpunkt der Baueingabe unter der
auflésenden Bedingung der Nichterreichung eines rechtskraftigen Bauentscheides nach Art. 35
BewD zwischen den Parteien abgeschlossen. Die Aufhebung des bestehenden Baurechts— und
Pachtvertrages auf der Parzelle Nr. 1186 (Gemeindegebiet Ostermundigen) mit dem heutigen
Pachter erfolgt in einem separaten Vertrag zwischen dem P&chter und der BVD ausserhalb dieser
Vereinbarung.

Die Parteien sichern zu, diese (allfalligen) Parzellenbereinigungen und (allfalligen) Aufhebung /
Errichtung von Baurechten und Dienstbarkeiten spatestens innert 6 Monaten nach Rechtskraft des
Bauentscheids nach Art. 35 BewD im Grundbuch einzutragen.

13 Mehrwertabgabe

Der Mehrwert wird geméass den Reglementen der Gemeinden Ostermundigen und Bolligen ermittelt.
Die Berechnung erfolgt spatestens vor der dffentlichen Auflage der Uberbauungsordnung (UeO).

Gemeinden Bolligen und Ostermundigen, Amt fir Grundstiicke und Gebaude (AGG), BSC Young Boys AG



Uberbauungsordnung Fussballcampus Region Bern — Erlauterungsbericht (Bericht nach Art. 47 RPV) 79

Teil G: Kommunikation und raumplanerisches Verfahren

14 Kommunikation

Die Kommunikation Uber das Projekt stlitzt sich auf folgende Hauptpfeiler:

Instrument Massnahmen

Direktgesprache = Kontakte mit allen Anspruchsgruppen (Nachbarschaft, Grundeigentimer,
Vereine) bei wichtigen Projektmeilensteinen

Projektwebsite = www.fussballcampus.ch
= Go-live: Januar 2025 (Start Mitwirkung)
= Aktualisierung fur die Vorprifung

FAQ = Beantwortung von Fragen aus der Bevolkerung und der Medien
= Aktualisierung fur die Vorpriufung

Projekt—Ausstellung = Wahrend Mitwirkung in der Schule Rothus, Ostermundigen, gedffnet an
insgesamt 12 Tagen

= Aktualisierung fur Informationsveranstaltungen fir die Bevélkerung im
Herbst 2025

Medienarbeit = Medienkonferenzen zum Zeitpunkt von wichtigen Projektmeilensteinen
= Aufarbeitung von Informationsmaterial fur die Medien

Tab. 13 Kommunikationsmassnahmen

15 Raumplanerisches Verfahren

15.1 Prioritares Verfahren

Der Regierungsrat des Kantons Bern hat am 3. Juli 2024 beschlossen, das Nutzungsplan— und
das Baubewilligungsverfahren als prioritdre Verfahren gemass Art. 2a KoG zu erklaren.

Prioritare Verfahren betreffen Vorhaben von Ubergeordnetem kantonalem Interesse, insbesondere
in den Bereichen wirtschaftliche Entwicklung oder &ffentliche Sicherheit. Die beteiligten Behdrden
auf Kantons— und Gemeindeebene missen solche Verfahren beschleunigt bearbeiten. Gesetzliche
Fristen und zwingende Verfahrensvorschriften bleiben jedoch vorbehalten. Der Zeitgewinn entsteht
hauptsachlich im verwaltungsinternen Ablauf.

Die Leitbehdrden sind geméass Merkblatt des Amtes fliir Gemeinden und Raumordnung gehalten:

= ein préazises Verfahrensprogramm zu verfiigen;

= die Ublicherweise 30-t&dgige Behandlungsfrist der beteiligten Behdrden und weiterer Verfah—
rensbeteiligter zu kiirzen;

= Begehren um Fristverlangerung nur in begriindeten Notfallen zu entsprechen;

= {ber das Ubliche Mass hinaus konferenzielle Verfahrenselemente einzusetzen, bspw. konfe—
renzielle Mitberichtsverfahren mit Bereinigung, konferenzielle Vorprifungs— bzw. Amtsbe-
richtstag;

= Fristenvereinbarungen mit involvierten Bundesbehdrden abzuschliessen.

Mit dem prioritdren Verfahren werden weder gesetzliche Fristen ausser Kraft gesetzt noch geltende
Vorschriften umgangen.
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15.2 Startsitzung AGR

Das Startgesprach bezweckt die gegenseitige Information zwischen Projektbearbeitenden, Ge—
meinden und dem Kanton. Wesentliche rechtliche Rahmenbedingungen konnten am 8. April 2024
erdrtert und das geeignete Planerlassverfahren zusammen mit dem Amt fir Gemeinden und
Raumordnung (AGR) friihzeitig geklart werden.

15.3 Zusammenarbeit mit den Gremien der Gemeinden Bolligen und Ostermun-
digen

Mit den Gemeindeverwaltungen, den Planungskommissionen und den Gemeinder&ten von Bolligen
und Ostermundigen sowie mit den lokalen Vereinen fand ein reger Austausch statt.

Im Verlauf des Prozesses informierten die Mitglieder des Steuerungsausschusses jeweils den Re—
gierungsrat, die Gemeinderate und den Verwaltungsrat des BSC YB. Es kam zu folgenden Infor—

mations—, Besprechungs— und Beschlusssitzungen::

= Infoveranstaltung fir die Vereine beider Gemeinden............ccooiiiiiiiiiiiiieii. 06.06.2024
= Planungskommission OsStermundigen ... 04.07.2024
= Planungskommission Bolligen ... 14.08.2024
B TC UNA FC BOlgeN i 02.09.2024
= Planungskommissionen Bolligen und Ostermundigen (gemeinsam) ................... 19.09.2024
B TC UNA FC BOlGBN e 21.10.2024
=  Gemeinderat Bolligen (Vorstellung Richtprojekt) .......oooooeei oo 28.10.2024
= Gemeinderat Ostermundigen (Vorstellung Richtprojekt) .........cooovvviiiiiiii .. 29.10.2024
= Besichtigung Sporthallen mit soziokultureller Nutzung (Gemeinden und Vereine) ....01.11.2024
=  Gemeinderat Bolligen (Vorstellung UeO Entwurf) ..o 11.11.2024
=  Gemeinderat Ostermundigen (Vorstellung UeO Entwurf) ..., 15.11.2024
= Planungskommission Bollgen ... 21.11.2024
= Planungskommission Ostermundigen .........iii it 28.11.2024
=  Gemeinderat Bolligen (Verabschiedung zur éffentlichen Mitwirkung) ................... 09.12.2024
=  Gemeinderat Ostermundigen (Verabschiedung zur 6ffentlichen Mitwirkung) .......... 10.12.2024
= |nformation Regierungsrat Kanton Bern ... ... 11.12.2024
= Planungskommission Ostermundigen (Ergebnisse 6ffentliche Mitwirkung)............ 08.05.2025
=  Planungskommission Bolligen (Ergebnisse &ffentliche Mitwirkung) ..................... 14.05.2025
=  Gemeinderat Bolligen (Ergebnisse dffentliche Mitwirkung) «.......ooovveeeiieeninnenn.. 20.05.2025
= Planungskommissionen Bolligen und Ostermundigen (gemeinsam) ................... 26.05.2025
= Planungskommissionen Bolligen und Ostermundigen (gemeinsam) ................... 13.08.2025
= Gemeinderate Bolligen und Ostermundigen (gemeinsam) ............cooeiiiiieein.... 25.08.2025
= Gemeinderat Bolligen (Verabschiedung zur Vorprifung) ........cooveveeeiiiiiiian.. 08.09.2025
= Gemeinderat Ostermundigen (Verabschiedung zur Vorprifung) ...........cooooeii.... 09.09.2025

15.4 Offentliche Mitwirkung
15.4.1 Ubersicht

Die offentliche Mitwirkung wurde am 17. Januar 2025 mit einem Medienanlass sowie zwei Infor—
mationsveranstaltungen (Nachmittag und Abend) erdffnet. Die Mitwirkung dauerte vom 22. Januar
bis 26. Februar 2025 (5 Wochen). Die entsprechenden Unterlagen wurden zuséatzlich in einer Aus—
stellung in der Schule Rothus prasentiert. Die Mitwirkung wurde in der «Bantiger Post» sowie auf
der Plattform www.ePublikation.ch publiziert. Zudem lagen die Unterlagen wé&hrend der gesamten
Mitwirkungsdauer auf den Gemeindeverwaltungen in Bolligen und Ostermundigen zur Einsicht—
nahme auf. Es haben sich vor allem jene Interessensvertreterinnen und —vertreter geaussert, die
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von den konkreten Planungsmassnahmen direkt betroffen sind und mit diesen ganz oder teilweise
nicht einverstanden sind oder alternative Umsetzungsvorschlage eingebracht haben.

Im Mitwirkungsbericht (Beilage 8) werden die eingegangenen Stellungnahmen zusammengefasst
dargestellt. Dabei werden die Eingaben sinngeméass wiedergegeben, nicht jedoch im originalen
Wortlaut. Der Projekttragerschaft (BSC YB AG, Bau— und Verkehrsdirektion des Kantons Bern sowie
die Gemeinden Bolligen und Ostermundigen) lagen samtliche originalen Mitwirkungseingaben zur
weiteren Behandlung vor. Die Stellungnahmen dienten als Hauptgrundlage fir die Festlegung von
Anpassungen am Projekt.

15.4.2 Hauptthemen der Mitwirkungseingaben

Die Mitwirkungseingaben umfassten Kommentare und Vorschldge zu folgenden Themen:

Jutzung

Erschliessung

Verkehr

Gestaltung

Natur und Landschaftsschutz
Gesellschaft und Bildung
Energie

Larm

Licht

Verfahren und Finanzen

Weiteres

0 10 20 30 40 50 60
Anzahl der Eingaben

Abb. 78 Hauptthemen der Mitwirkungseingaben

Insgesamt wurden 97 Mitwirkungseingaben eingereicht. Diese umfassten rund 380 Kommentare
und Vorschlage. Die Mitwirkenden und die von ihnen angesprochenen Themen werden im Mitwir—
kungsbericht (Beilage 8) aufgefiihrt. Die obenstehende Graphik gibt einen Uberblick tiber die wich—
tigsten Themen der Eingaben. Dabei ist jedoch zu berlicksichtigen, dass einige Eingaben mehr als
ein Thema umfassen.

Die wichtigsten angesprochenen positiven und negativen Elemente sind unten in zwei Grafiken
dargestellt. Fur diese Grafiken wurde die Anzahl der Teilnehmer berlicksichtigt, die einem Thema
einen Kommentar abgegeben haben.
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Positive Kommentare
- Sportmaoglichkeiten
- Langsamverkehr

- OV Verbindung

- Attraktiver Velonetz moglich
I - Grine Bereiche
I - Hallenbad fur die Schulkurse

- Insgesamt ein gutes Projekt

B _ Netto-Null-Ziel 2050

Abb. 79 Positive Rickmeldungen im Rahmen der Mitwirkung

10% 4%

Negative Kommentare

- Ort nicht anpassend
- Hallenbad nicht erforderlich

- Sicherheit der Erschliessung

- Zunahme des Verkehrs
- Anzahl Parkplatze

- Bemerkungen zur Gestaltung

- Verlust des Lands

- Zu weit von der Schule entfernt

- PV-Anlagen Umsetzung erforderlich

- Auswirkungen des Larms auf
das tagliche Leben

- Auswirkungen des Lichts
- Unklarheit der Finanzierung
- Weiteres

5%

Abb. 80 Kritische Rickmeldungen im Rahmen der Mitwirkung
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15.4.3 Zusammenfassung der Mitwirkungseingaben und Definition des Anpassungsbedarfs (mit Massnahmen)

Priorisierung des Fussballs, zum Verkehrs- und Nutzungs—
konzept und zu den Uberbauungsvorschriften auf. Zudem
wird das geplante Hallenbad mitunter kritisch hinterfragt.
Viele Rickmeldungen verweisen auf bestehende Anlagen in
der Region und sehen den Standort als ungtnstig fir den
Schulsport. Weiter wurde vereinzelt erwdhnt, dass der
Schul- und Breitensport zu kurz komme. Es wird zudem auf
mogliche Konflikte zwischen der BEO und dem Sportbetrieb
hingewiesen. Gefordert werden ausserdem klare Betriebs—
zeiten und ein Ausschluss stérender Anléasse wie z.B.
Open-Air-Konzerte.

Thema Zusammenfassung der Mitwirkungseingaben Anpassungsbedarf und Massnahmen

Grundséatzli- | Zahlreiche Eingaben bringen eine grundsatzlich positive Die vielen positiven Rickmeldungen werden dankend zur Kenntnis genom-—
che Ruck— |Haltung zum Projekt zum Ausdruck. Betont wird insbeson— |men.

meldungen |dere den Nutzen flr Schulen, Vereine und die Bevolkerung. |Keine Massnahmen erforderlich.

Nutzung Verschiedene Mitwirkende werfen Fragen zur Erreichbarkeit, |Anpassungsbedarf:

Ziel des Projekts ist, den Mangel an Fussballplatzen fur Nachwuchs-, Ama—
teur- und Breitensport zu beheben, der starken Entwicklung des Frauenfuss—
balls Rechnung zu tragen sowie einen dringend notwendigen Ersatzstandort
fir die kantonale Beobachtungsstation zu schaffen. Prioritdt haben zudem
eine Dreifachhalle inkl. Hallenbad. Der Fussballcampus erméglicht eine regi—
onale Nutzung auch fir den Breitensport, die Nutzungskapazitdten fur die All-
gemeinheit sind erheblich. Dieses Zusammenspiel zwischen privater und 6f-
fentlicher Nutzung, zwischen Nachwuchs—, Breiten— und Leistungssport sowie
schulischen, kulturellen und anderen Aktivitaten ist ungewdhnlich und erlaubt
eine Nutzung fir unterschiedlichste Bevdlkerungsgruppen. Die Grundkonzep—
tion wird daher nicht geandert. Es werden aber folgende Massnahmen fest—
gelegt:

Massnahmen definiert Massnahmen in Bearbeitung

= Weitere Konkretisierung Betriebs— =
konzept und Abschluss Nutzungs—
vereinbarungen nach Erlass der
UeO

Prifung zusatzliche Nutzungsmog—

lichkeiten fr Schulsport im Freien

(insb. Leichtathletik, Volleyball,

Basketball)

= Uberprufung der erforderlichen Ka—
pazitat des Stadions

= Erganzung Uberbauungsvorschrif-
ten mit nicht zugelassenen Nutzun-—
gen (z. B. Open-Air-Konzerte)

= Erganzung des Erlauterungsbe—

richts mit detaillierten Angaben zu

den gepriften Standortalternativen
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Thema Zusammenfassung der Mitwirkungseingaben Anpassungsbedarf und Massnahmen
= Entwurf umfassendes Nutzungs—
konzept unter Berlicksichtigung der
Auswirkungen auf Verkehr und Im—
missionen
Erschlies— |Viele Rickmeldungen zum Thema Erschliessung betreffen |Anpassungsbedarf:
sung die Verkehrssicherheit rund um das Wegmhlegassli. Kriti—- |Fir den Fussballcampus wird in Kooperation mit der geplanten Uberbauung
siert werden die schmale Fihrung fir den Fuss- und Velo— |Wegmihle und dem Tiefbauamt eine sichere Verbindung fir den Fuss- und
verkehr sowie fehlende durchgangige Veloverbindungen. Veloverkehr von und zur Bahnstation Bolligen angestrebt. Das Wegm Uh—
Konkret gefordert wird dabei eine sichere und attraktive legéssli wird wie vorgesehen zu einer sicheren Verbindung fir den Fuss- und
Fuss- und Radwegfihrung zum Fussballcampus tber das |Veloverkehr ausgebaut. Zur Konkretisierung der bestehenden Grundlagen wird
WegmUhlegassli. Angeregt werden zudem verkehrsberuhi— |die Verkehrsstudie vertieft und mit einer Verkehrssimulation erganzt.
gende Massnahmen wie Tempo 30 oder Fahrverbote, um Siehe auch Bemerkungen zum Thema Verkehr.
Anwohnende ;u ent.l.asten. Es er"d zgsatzhgh auf arealmtern Massnahmen definiert Massnahmen in Bearbeitung
unklare Materialzugange und gefahrliche Mischverkehrssitu— ) , . ,
ationen hingewiesen. Schliesslich werden bauliche Mass— | " Verkehrssimulation mit denl Auswir=
nahmen an der Bolligenstrasse gefordert. r:enk? des Fussballcampus im Be-
= Vertiefung Verkehrsstudie (Uber—
prifung und Vertiefung bestehende
Untersuchung; inkl. Definition kon—
kreter Verkehrsmassnahmen und
baulicher Anpassung an den Stras—
sen)
Verkehr Hauptkritikpunkt ist die erwartete Zunahme des motorisier— |Anpassungsbedarf:
ten Verkehrs, insbesondere im Bereich Wegmihlegéassli, Grundsatzlich wird die gute Anbindung an den OV zur Verminderung von
Bolligenstrasse und angrenzenden Wohnquartieren. Gefor— |Mehrverkehr mit MIV beitragen. Die RBS-Station Bolligen liegt in Fusswegdis—
dert werden neben der Uberpriifung der zu erwartenden tanz (< 500 m) zum Fussballcampus. Die Linie S7 verkehrt im 15-Min-Takt
Verkehrszahlen griffige Massnahmen (gentigend Parkplatze |zwischen Bern und Worb. In den Hauptverkehrszeiten verkehren zusétzliche
vs. Reduktion der Parkpléatze, Mobilitatskonzept mit Ver— Zuge zwischen Bern und Bolligen, was zu einer Taktverdichtung auf 7-8 Min.
besserung der OV-Anbindung, Zufahrtsregelungen bei fuhrt. Insgesamt besteht ein attraktives OV-Angebot, das zur Reduktion des
Grossanlassen usw.). Individualverkehrs beitragt. Weiter sollen die Trainingskapazitdten nach den
Gemeinden Bolligen und Ostermundigen primér den weiteren Nachbarge—
meinden, insb. lttigen und Stettlen zukommen. Steuerungsmaoglichkeiten
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Thema Zusammenfassung der Mitwirkungseingaben Anpassungsbedarf und Massnahmen
bestehen schliesslich beziiglich der Vergabe von Trainings am Abend (Nach-
wuchs— und Erwachsenenfussball). Dennoch sind weitere Massnahmen erfor—
derlich bzw. zu konkretisieren:
Massnahmen definiert Massnahmen in Bearbeitung
= Ausarbeitung Strassenbauprojekte = Verkehrssimulation mit den Auswir—

(insb. Bolligenstrasse) nach Erlass kung des Fussballcampus im Be—

UeO; Aufgabe des Kantons Bern trieb
= Prifung Haltestelle auf dem Weg— = Vertiefung der Verkehrsstudie

mhlegassli (Variante mit Einen— (Uberprifung und Vertiefung be—

gung und kombinierte Haltestelle stehender Untersuchung; inkl. De—
fir beide Richtungen fir die RBS— finition konkreter Verkehrsmass—

Buslinie 44); Aufgabe der Ge- nahmen und baulicher Anpassun-—

meinde Ostermundigen und der gen)

RKBM = Erganzung Uberbauungsvorschrif-
= Mobilitatskonzept fir den Betrieb ten, wonach fir das Baugesuch ein
= Verbindliche Regelung Parkplatz— Mobilitatskonzept erforderlich ist

bewirtschaftung nach dem Erlass = Verzicht auf das unmittelbar an das

der UeO Roérswilgut angrenzende Spielfeld
B7, Verringerung der Gesamtkapa—
zitat
=  Entwurf umfassendes Nutzungs—
konzept unter Berticksichtigung der
Auswirkungen auf den Verkehr
Gestaltung |Die gestalterische Qualitat des Projekts wird Uberwiegend Anpassungsbedarf:

als Uberzeugend beurteilt. Besonders erwahnt wurde der
Wunsch nach mehr Begriinung und Schatten durch Baume
zwischen den Spielfeldern, um Aufenthaltsqualitadt und Hit—
zeschutz zu verbessern. Ebenso wurde gefordert, auf be—
heizte Rasenflachen mdglichst zu verzichten, da diese im
Widerspruch zur Energieeffizienz stehen. Beim Baumaterial
und den Kunstrasenfeldern wird eine konsequent nachhal—
tige Bauweise gewlinscht.

Die detaillierte bauliche Umsetzung wird im Baubewilligungsverfahren konkre—
tisiert. Eine nachhaltige Bauweise gehdrt zu den Grundprinzipien (Materialien,
Energie, Dachgestaltung, Regenwassernutzung etc.). In der UeO werden die
grundlegenden gestalterischen und baulichen Eckpunkte verbindlich festge—
legt. Hinsichtlich Baumpflanzungen besteht ein gewisser Interessenkonflikt mit
den Anliegen des Ortsbildschutzes ISOS (freie Sichtbeziehungen). Aufgrund
laufender Abklarungen und Mitwirkungseingaben ergeben sich folgende
Hauptmassnahmen:
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Thema

Zusammenfassung der Mitwirkungseingaben

Anpassungsbedarf und Massnahmen

Massnahmen definiert

Massnahmen in Bearbeitung

Fachgutachten ISOS (Rérswil als
Teil eines Ortsbildes aus dem In—
ventar der schitzenswerten Ortsbil—
der von nationaler Bedeutung)
Drehung der Stadiontribline um
180°

Verzicht auf das unmittelbar an das
Rorswilgut angrenzende Spielfeld
B7

Prifung Reduktion von Beleuch—
tung und Umzaunung, wenn mdg-—
lich mobile Systeme fiir die Be—
triebszeiten.

Natur— und
Land-
schafts—
schutz

Kritisch beurteilt wird insbesondere der Verlust von Frucht— |Anpassungsbedarf:

folgeflachen. Gefordert wird, dass die 6kologische Aufwer— |Die geplanten Massnahmen werden aufgrund der Forderungen in den Mitwir—
tung — etwa durch einheimische Baume, Hecken, Mager— kungseingaben grossmehrheitlich beibehalten. Durch den Verzicht auf das
wiesen und begrinte Dacher — verbindlich festgelegt wird. |Spielfeld B7 wird die Flache fur dkologische Aufwertungen deutlich erweitert.
Zaune sollen minimal gestaltet, der Fussballcampus zudem [Hinsichtlich 6kologischer Aufwertungsmassnahmen sind diese mit den Inte—
offentlich zuganglich sein. Auch wird eine Reduktion versie— [ressen des Ortsbildschutzes (ISOS) abzustimmen.

gelter Flachen gefordert. Massnahmen definiert

Massnahmen in Bearbeitung

Vertiefung Studie Ver— und Entsor—
gung (inkl. Entwésserung)
Umfassende dkologische Aufwer—
tungsmassnahmen, insb. im sadli—
chen Bereich des Areals
Uberprifung Baumpflanzungen
bezlglich der Interessen des Orts—
bildschutzes
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Thema

Zusammenfassung der Mitwirkungseingaben

Anpassungsbedarf und Massnahmen

Gesellschaft
und Bildung

Im Zentrum verschiedener Riickmeldungen steht die Forde—
rung, dass die BedUrfnisse der lokalen Schulen und Vereine
bei der Planung und Nutzung des Campus starker beriick—
sichtigt werden missen. Der Umgang mit denkmalge—
schitztem Kulturgut sowie die Einbindung fachlicher Gre—
mien zum Schutz von Landschaft und Baukultur wird als
zentral erachtet. Offenheit und Verfligbarkeit der Anlagen
fur die Bevdlkerung runden die Hauptanliegen ab.

Anpassungsbedarf:

Im weiteren Verfahren zum Erlass der UeO werden die kantonalen Fachstellen
sowie externe Experten bezliglich Gestaltung sowie Natur— und Landschafts—
schutz einbezogen. Die Vereine beider Gemeinden sind seit [Angerem in die
Arbeiten miteinbezogen.

Massnahmen definiert Massnahmen in Bearbeitung

Fachgutachten ISOS (Rérswil als
Teil eines Ortsbildes gemass In—
ventar der Ortsbilder von nationaler
Bedeutung)

=  Prafung zuséatzliche Nutzungsmog—
lichkeiten fr Schulsport im Freien
(insb. Leichtathletik, Volleyball,

= Zusatzliche Informationsanlasse flr:=
die Bevolkerung

wartete Larmbelastung durch den Fussballcampus. Es wird
gefordert, die Triblne um 180 ° zu drehen. Einzelne Riick-
meldungen fordern zudem Einschrankungen bei der Nut—
zung von Lautsprecheranlagen, eine Prifung der Immissio—
nen nach geltenden Richtlinien sowie eine verbindliche Re—
gelung zu Betriebs- und Beschallungszeiten, insbesondere
an Wochenenden.

Basketball)
Energie Diverse Ruckmeldungen fordern eine konsequente Umset— |Anpassungsbedarf:
zung erneuerbarer Energien im Projekt Fussballcampus. Die geplanten Massnahmen werden aufgrund der Forderungen in den Mitwir—
Photovoltaikanlagen sollen auf allen geeigneten Dachfla- kungseingaben grossmehrheitlich beibehalten. Hinsichtlich der Energievorga—
chen und, wo sinnvoll, auch an Fassaden verbindlich reali— |ben werden die gednderten Anforderungen der Energiegesetzgebung in die
siert werden. Auch die Herkunft der Energie ist Thema: Uberbauungsvorschriften aufgenommen.
Nachhaltige Losungen wie Fernwarme oder Grundwas— Massnahmen definiert Massnahmen in Bearbeitung
sernutzung sollen geprtft und bevorzugt werden. Die Pro— ) . .
jektvorgaben sind entsprechend zu verscharfen und ver— B " Erganzung Uberbaugngsvorschnf—
bindlich festzuhalten. ten gufgrund der geédnderten ge—
setzlichen Anforderungen
Akustik Zahlreiche Rickmeldungen zeigen Besorgnis Uber die er— |Anpassungsbedarf:

Die Larmbelastung wird geprift und darauf basierend entsprechende Mass—
nahmen festgelegt. Die Ausrichtung der Triblne wird geadndert. Der Verzicht
auf ein Spielfeld vermindert die Immissionen.

Massnahmen definiert Massnahmen in Bearbeitung

= Drehung der Stadiontribline um
180°

Gemeinden Bolligen und Ostermundigen, Amt fir Grundstiicke und Gebaude (AGG), BSC Young Boys AG




Uberbauungsordnung Fussballcampus Region Bern — Erlauterungsbericht (Bericht nach Art. 47 RPV) 88

Thema Zusammenfassung der Mitwirkungseingaben Anpassungsbedarf und Massnahmen
= Verzicht auf das unmittelbar an das
Rorswilgut angrenzende Spielfeld
B7, Verringerung der Gesamtkapa—
zitat
= L&rmgutachten (unter Berlicksichti—
gung der Drehung der Triblne und
des Verzichts auf ein Spielfeld)
=  Entwurf umfassendes Nutzungs—
konzept unter Berilicksichtigung der
Auswirkungen auf Verkehr und Im—
missionen
Licht Gefordert wird eine moglichst emissionsarme Lichtplanung |Anpassungsbedarf:
mit abgeschirmten Leuchtkdérpern, energieeffizienter Tech— |Die geplante emissionsarme Beleuchtung wird weiter konkretisiert.
nfk und einer Reduktion der Beleluchtur?gsst?rke‘ auf das Mi— Massnahmen definiert Massnahmen in Bearbeitung
nimum. Zudem sollen klare Betriebszeiten fir die Beleuch— ) ,
tung definiert werden, mit einer Abschaltung um 22 Uhr und| : V(?rzmht auf das unm|ttelba.r an das
keiner Inbetriebnahme vor 8 Uhr morgens. g(;rswngut angrenzende Spielfeld
= Beleuchtungsmasten lediglich im
Bereich B1 — B4 sowie im Stadion
= Prifung mobiler Systeme im Be-
leuchtungsbereich
= Entwurf umfassendes Nutzungs—
konzept unter Berticksichtigung der
Auswirkungen auf Verkehr und Im-—
missionen
Verfahren Viele Rickmeldungen zeigen Bedenken bezlglich der fi— Anpassungsbedarf:
und Finan— |nanziellen Auswirkungen des Projekts auf die Gemeinden. |Die fir den Betrieb des Fussballcampus erforderliche Investition wird durch
zen Besonders wichtig ist, dass die Kosten fair verteilt, verbind—|den BSC YB getragen, jene fir die BEO durch den Kanton. Der BSC YB Uber—
lich geregelt und transparent kommuniziert werden — inklu— |nimmt die Betriebskosten des Fussballcampus, die nicht genutzten Raumka—
sive klarer Angaben zu Unterhalt, Nutzung und allfalligen pazitaten werden den Gemeinden zu Ublichen Konditionen bereitgestellt. Fur
Folgekosten. Mdglichkeiten betreffend Variantenwahl bei Dreifachhalle und Hallenbad sind nutzungsabhangige Mischfinanzierungen
der Abstimmung werden gefordert. Auch das Thema der und eine regionale Finanzierung angestrebt. Weitere Details, etwa zu Altlasten
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Thema

Zusammenfassung der Mitwirkungseingaben

Anpassungsbedarf und Massnahmen

Zustandigkeit einer allfalligen Altlastensanierung wird ange—
sprochen.

und Kostenteilungen, missen noch geklart werden.

Massnahmen definiert Massnahmen in Bearbeitung

Verbindliche Regelung Finanzierung i=
/ Kostenteilung vor Erlass der UeO

Tab. 14 Zusammenfassung der Mitwirkungseingaben und Definition des Anpassungsbedarfs (mit Massnahmen)
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15.5 Vorprifung
Folgt

15.6 Offentliche Auflage
Folgt

15.7 Beschliisse und Genehmigung
Folgt
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Anhang 1: Ubersicht Standortevaluation durch den BSC YB
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Nr.

Flurname

Gemeinde(n)

pot. Flache [in
mz]

MIV (Distanz ab
Wankdorf, Dauer)

OV (Art, Takt), ab
Bern Hbf

Zone, Nutzung

Bemerkungen

Vertiefung ja/nein
(raumpl. Interes—
sen—abwagung)

Loédracher

Kirchlindach

187'000

9.9km, 12min

S-Bahn & Bus, 1x
Umsteigen, alle
30min, Dauer: 18min

Lwz

nicht verfigbar

nein 2)

Geisshubel

Zollikofen

129'000

5.8km, 11min

Bus, alle 30min,
Dauer: 27min

teilw. ZO6N / WZ

Campus denkbar
1)

Hofwil

Minchenbuchsee

458'000

10.4km, 11min

S-Bahn, alle 15min,
Dauer: 21min (ca.
10min Fussweg nach
Hofwil)

WZ teilw. UeO Golf

nicht verfligbar

Grauholz

Zollikofen, lttigen

262'000

4.4km, 8min

S—Bahn und Bus,
alle 15min, 1x Um—
steigen, Dauer:
28min (ca. 15min
Fussweg ab lttigen)

Lwz

Campus denkbar
1)

Waffenplatz Sand

Moosseedorf,
Schonbunhl

779'000

6.2km, 9min

S—Bahn, alle 15min,
Dauer: 30min (ca.
20min Fussweg ab
Moosseedorf)

teilw. Z6N

Campus denkbar
1)

Fischrain

lttigen

242'000

2.2km, 4min

S—-Bahn, alle 8min,
Dauer: ca. 20min
(10min Fussweg ab
Papiermihle)

teilw. gepl. ZPP /
WZ

Campus denkbar

1)

Kreuzweg

Ostermundigen

223'000

1.8km, 5min

S—Bahn & Bus, alle
15min, 1x Umstei—
gen, Dauer: 15min

Lwz

Campus denkbar

1)
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Nr.

Flurname

Gemeinde(n)

pot. Flache [in
m2]

MIV (Distanz ab
Wankdorf, Dauer)

OV (Art, Takt), ab
Bern Hbf

Zone, Nutzung

Bemerkungen

Vertiefung ja/nein
(raumpl. Interes—
sen—abwagung)

Bernapark

Ostermundigen /
Stettlen

219'000

4.2km, 7min

S—-Bahn, alle 15min,
Dauer: 13min

teilw. ZPP 13, LWZ

Campus denkbar
1)

ja 3)

Siloah

Muri, Gumligen

323'000

9.4km, 10min

Tram, alle 10min,
Dauer: 22min

LWz

nicht verfigbar

nein

10

Gumligenfeld

Muri

311'000

6.8km, 8min

Tram und Bus, alle
20min, 1x Umstei—
gen, Dauer: 20min

LWZ / Grungurtel

je nach Lage

nein

11

Jumbo—Markt

Allmendingen

100'000

7.9km, 9min

Tram und Bus, alle
30min, 1x Umstei—
gen, Dauer: 20min

LWZ + ZPP Gar-
tencenter

nicht verfigbar

nein

12

Kastli—-Grube

Rubigen

107'000

11.1km, 13min

S—-Bahn, alle 30min,
Dauer: 25min (davon
ca. 10min Fussweg
ab Rubigen Bhf)

LWZ + Abbauzone

nicht verfligbar

nein

13

Hunziken Au

Rubigen, Minsin—
gen

545'000

11.8km, 11min

S—-Bahn und Bus,
alle 30min, Dauer:
25min (davon ca.
10min Fussweg &
Bus ab Rubigen Bhf)

Lwz

nicht verfigbar

nein

14

Tagermatte PZM

Minsingen

716'000

17.5km, 24min

S—Bahn und Bus,
alle 30min, 1x Um—
steigen, Dauer:
20min

LWz

Campus denkbar
1)

15

Flughafen, P21

Belp

171'000

17.3km, 19min

S—-Bahn und Bus,
alle 30min, 1x Um—
steigen, Dauer:
26min

Lwz

nicht verfigbar

nein

16

Flughafen Sport—
anlagen

Belp

196'000

17.3km, 19min

S—Bahn und Bus,
alle 30min, 1x Um~—
steigen, Dauer:
26min

Lwz

nicht verflgbar

nein
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Nr. [Flurname Gemeinde(n) pot. Flache [in MIV (Distanz ab OV (Art, Takt), ab Zone, Nutzung Bemerkungen Vertiefung ja/nein
m?2] Wankdorf, Dauer) |Bern Hbf (raumpl. Interes—
sen—abwagung)
17 Wabern, Balsiger— |Koniz 69'000 11.9km, 16min Tram, alle 10min, LWZ / Entwick— Flache zu klein nein
gut Dauer: 15min lungsgebiet
18 |Wabern, Morillon— [Kdniz 117'000 5.8km, 14min Tram, alle 6min, ZPP UeO Campus denkbar |[ja
gut Dauer: 11min 1)
19 Brlinnen neben Bern 149'000 9.8km, 11min Tram, alle 8min, LWz Campus denkbar |[ja
Westside Dauer: 22min S— 1)
Bahn 6'
20 Oberbottigen—Buch|Bern 89'000 12.9km, 13min Tram und Bus, alle |LWZ nicht verfigbar nein
30min, 1x Umstei—
gen, Dauer: 32min
21 Erlenmatt Niederwangen, 181'000 11.9km, 12min S—-Bahn & Bus, 1x LWZ nicht verfligbar nein
Koéniz Umsteigen, alle
30min, Dauer: 14min
22 Moosmatt Oberwangen, 40'000 13.3km, 15min S—-Bahn, alle 30min, [LWZ max. 3 Felder nein
Koniz Dauer: 14min
23 Stucki / Au Neuenegg 211'000 21.3km, 19min S-Bahn, alle 20min, |LWZ nicht verfigbar nein
Dauer: 20min (davon
ca. 9min Fussweg)
24 Sportplatz / S— Kaufdorf 108'000 22.1km, 23min S-Bahn, alle 30min, [LWZ Distanz zu gross nein
Bahnstation Dauer: 20min
25 |Rorswil Bolligen / Oster— [108'600 3,3 km, 7 min S—Bahn, alle 15min, |[teil ZON; LWZ Campus denkbar |[ja
mundigen Dauer 11min. 1)
Hinweise:

1) Bei einer guten Anbindung und nur einmal Umsteigen ab HB Bern ist ein Angebot fir die Nachwuchsmannschaften und den Breitensport méglich.

2) Urspriinglich im RGSK enthalten (aufgrund Widerstand der Gemeinde Kirchlindach aufgegeben)
3) Arbeitszone in der ZPP 13 in der Zwischenzeit teilw. bereits mit Neubau Uberbaut, Projekt fir weiteren Neubau vorhanden; Weitere Ausbauetappen Bernapark in Planung

Tab. 15 Ubersicht potenzielle Standorte fiir den Fussballcampus Region Bern
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Standort Nr. 2: Geisshubel, Zollikofen

Kriterien Raumliche Abstimmung / Auswirkung Beurteilung
Perimeter und M}h: S
Flache <

Geisshubel

A ok
A

Parzelle Nr. 82 (Zollikofen) 7.5396 ha
Parzelle Nr. 83 (Zollikofen) 4.3107 ha
Parzelle Nr. 85 (Zollikofen) 1.1065 ha
Gesamt 12.9568 ha

Der Perimeter weist eine Flache von mehr als 1 ha auf.

OV- EGK

EGK C/D
MIV: Kapazitatsnach— |Das Gebiet ist erschliessbar durch die Alpenstrasse und Hubel-
weis strasse via Kirchlindachstrasse (> 5’000 Fz. /Tag), welche die Aus—

fahrt der Autobahn (Moosseedorf) in Zollikofen verbindet. Zwischen
Zollikofen und Moosseedorf stellt die Zirichstrasse bzw. Bern—
strasse den Anschluss an die Autobahn sicher (<20°000 Fz. /Tag).

MIV: Einhaltung der Der DTV (durchschnittliche Tagesverkehr) auf der Kirchlindachstra—
lokalen Belastbar— sse weist eine Verkehrsbelastung von > 5’000 Fahrten auf. Eine
keiten Zunahme von 3’340 Fahrten ist méglich (gemass Arbeitshilfe «Be—
(Kategorie Be-R ge— |stimmung der lokalen Belastbarkeiten», 2015).

maéss Arbeitshilfe)

FVV—-Erschliessung Die Alpenstrasse dstlich des Projektgebietes ist mit einer Velomar—
kierung versehen und ist Teil des Veloland Schweiz. Im Stden des
Bereichs gibt es ebenfalls einen Fussweg entlang der Alpenstrasse.
Die Hubelstrasse ist flr Fussgdnger weniger geeignet, da die
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Kriterien Raumliche Abstimmung / Auswirkung Beurteilung
Fussgéangerbereiche phasenweise nur mit gelben Bodenmarkierun—
gen versehen sind. Ein Umbau des Fussweges wéare erschwert, da
sich gegeniber private Grundstliicke befinden (Parzelle Nr. 2100).
Einbindung in Der Standort befindet sich neben der Bushaltestelle Zollikofen, [Nachweis
Ubergeordnete Ver— Geisshubel und 150 m entfernt von der Bushaltestelle Zollikofen, |teilweise
kehrsnetze Webergutstrasse. Die Bahnstation Zollikofen liegt 2 km 6stlich des|erbracht
(GV und LV) Gebietes und ist mit dem Bus in 20 Minuten zu erreichen. Zuge |(Entfernung

verkehren zu einer Taktverdichtung auf <10 Minuten von und nach
Bern. Die Bahnstation Unterzollikofen ist in 5 Minuten mit dem Bus
erreichbar. Bisse fahren mit einem Taktverdichtung von 15 Minu—
ten. Von der Busshaltestelle Geisshubel aus ist der Bahnhof Bern
via Bahnstation Unterzollikofen in 20—22 Minuten erreichbar.

Bahnstation
nicht optimal)

Storfallvorsorge

Nicht betroffen.

Naturgefahren

Nicht betroffen.

Nationale Schutzge—
biete Natur und Land—
schaft

Nicht betroffen.

Regionale / kantonale
Schutzgebiete Natur
und Landschaft

Nicht betroffen.

Ortsplanung und
kommunale
Schutzgebiete

Natur und Landschaft

Nicht betroffen.

Archéologie

Nicht betroffen.

Ortsbildschutz / 1ISOS

ISOS Bielikofen/Graben (0545): Partiell in Umgebungsrichtung llI
mit Erhaltungsziel a (Kulturland mit Einzelhdfen, weitrdumiger
Ortshintergrund)

Handlungsbe—
darf notwendig

Kulturland und FFF

FFF sind betroffen.

" E

e

Nachweise zur
Beanspruchung
zu erbringen.

Klimaerwarmung /
Klimakarte

Gemaéass Planungshinweiskarte Klima Tagsituation 2020 ist das
westliche Teil des Gebiets von der Warmebelastung mit einer ge—
ringen Aufenthaltsqualitat betroffen (s. griine Flache im Bild unten).
Der 06stliche Teil des geplanten Bearbeitungsperimeters gilt als
Siedlungsflache und wird durch eine starke Warmebelastung ge—

kennzeichnet.
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Kriterien Raumliche Abstimmung / Auswirkung

Verfigbarkeit der Das Gebiet hat verschiedene Grundeigentimer. Der grosste Teil

Flache des Bearbeitungsperimeters gehort der Gemeinde Zollikofen (Par-
zellen Nr. 82 und 85) und die Parzelle Nr. 83 befindet sich in Pri-
vatbesitz.

Tab. 1 Standortalternativenprtifung Nr. 2: Geisshubel, Zollikofen

Beurteilung
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Kriterien

Raumliche Abstimmung / Auswirkung

Perimeter und

= P 5

;\

|

Flache
Parzelle Nr. 6 (Zollikofen
Parzelle Nr. 3739 (lttigen) 3.6677 ha
Parzelle Nr. 4557 (Ittigen) 1.6032 ha
Parzelle Nr. 3729 (Ittigen) 4.5398 ha
Parzelle Nr. 4553 (lttigen) 0.9529 ha
Parzelle Nr. 3722 (lttigen) 2.3588 ha
Parzelle Nr. 3721 (Ittigen) 2.5374 ha
Parzelle Nr. 3714 (Bolligen) 4.7024 ha
Parzelle Nr. 3715 (Bolligen) 3.8198 ha
Gesamt 26.2125 ha

Der Perimeter weist eine Flache von mehr als 1 ha auf.
OV- EGK Fi et )

< /

| -y
EGK D/E

MIV: Kapazitdtsnach—
weis

Das Gebiet befindet sich in der unmittelbaren Nahe der Autobahn—
ausfahrt Grauholz. Die Autobahn (A1/A6/E25/E27) verbindet Bern
und die Nordschweiz. Die Langgasse westlich vom Bereich er—
schliesst lttigen und Zollikofen (>4'500 Fz. /Tag).

MIV: Einhaltung der
lokalen Belastbar—
keiten

(Kategorie Be—R ge—
mass Arbeitshilfe)

Der DTV auf der Langgasse weist eine Verkehrsbelastung von >
4’500 Fahrten auf. Eine Zunahme von 3’390 Fahrten ist mdglich
(gemass Arbeitshilfe «Bestimmung der lokalen Belastbarkeiten»,
2015).

FVV—-Erschliessung

Eine Veloroute im Rahmen von «Veloland Schweiz» fihrt Gber die
Langgasse und den Wolfackerweg rund um den Schiessplatz und
Uber die Autobahn nach Bolligen. Die Strassen verfligen jedoch
Uber keinen Veloweg und die Wege um den Bereich sind flr

Beurteilung
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Ittigen, Kappelisacker. Die Ztige verkehren im Takt von <10 Minuten
von und nach Bern. Von der Bushaltestelle Zollikofen, Rutti-Hoch—
schule ist der Bahnhof Bern in durchschnittlich 30 Minuten erreich—
bar.

Kriterien Raumliche Abstimmung / Auswirkung Beurteilung
Fussgéanger:innen mit dem kommenden Verkehr nicht geeignet.

Einbindung in Die nachste Bushaltestelle befindet sich ndrdlich des Bereichs (Zol- |Nachweis

Ubergeordnete Ver— likofen, Rutti-Hochschule). Die Bahnstation Zollikofen ist 1.5 km |teilweise

kehrsnetze von dieser Station entfernt und ist in 6 Minuten mit dem Bus zu|erbracht

(OV und LV) erreichen. 0.5 km stdlich vom Standort gibt es die Busshaltestelle [ (Entfernung

Bahnstation
nicht optimal)

Storfallvorsorge

Das Gebiet befindet sich im Konsultationsbereich der Autobahn,
welche der StFV (Storfallvorsorge) untersteht.

Nachweise
noch zu erbrin—
gen

Naturgefahren

Nicht betroffen.

Nationale Schutzge—
biete Natur und Land-
schaft

Nicht betroffen.

Regionale / kantonale
Schutzgebiete Natur
und Landschaft

Das Gebiet liegt partiell im Bereich des «Grlinen Bandes». Eine
Interessenabwagung wéare zu erbringen.

Nachweise
noch zu erbrin—
gen

Ortsplanung und
kommunale
Schutzgebiete

Natur und Landschaft

Nicht betroffen

Archaologie

Nicht betroffen.

Ortsbildschutz / 1ISOS

Nicht betroffen.

Kulturland und FFF

Fst das ges

nzeignet.
( . ps

P

amte Gebiet ist mit FFF geken

Nachweise zur
Beanspruchung
zu erbringen.

Klimaerwarmung /
Klimakarte

Gemass Planungshinweiskarte Klima Tagsituation 2020 ist das Ge—
biet von der Warmebelastung mit einer geringen zu massigen (Par—
zelle Nr. 4557) Aufenthaltsqualitat betroffen (s. griine Flache im
Bild unten).
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Kriterien Raumliche Abstimmung / Auswirkung Beurteilung

1

) i
Verfigbarkeit der Eine Parzelle gehdrt dem Kanton Bern und eine andere der Burger—
Flache gemeinde Bern. Die Ubrigen Parzellen befinden sich in Privatbesitz.

Tab. 2 Standortalternativenprtifung Standort Nr. 4: Grauholz, Zollikofen, Ittigen
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Standort Nr. 5: Waffenplatz Sand, Moosseedorf, Schénbhl

Kriterien Raumliche Abstimmung / Auswirkung Beurteilung
Perimeter und ) i / b |
Flache ; ; \
Parzelle Nr. 1 (Moosseedorf) 49.5453 ha
Parzelle Nr. 5 (Moosseedorf) 12.7650 ha
Parzelle Nr. 1 (Schonbuhl) 2.7318 ha
Parzelle Nr. 2 (Schonbuhl) 8.6528 ha
Parzelle Nr. 953 (Schénbiihl) 2.7218 ha
Parzelle Nr. 958 (Schénbliihl) 1.1615 ha
Parzelle Nr. 2031 (Schoénbuhl) 0.4622 ha
Gesamt 78.0404 ha
Der Perimeter weist eine Flache von mehr als 1 ha auf.
OV- EGK
EGK C/D/E
MIV: Kapazitatsnach— |Die Grauholzstrasse verbindet Ittigen und den sldlichen Teil des
weis Gebiets. Die Moosstrasse und Sandstrasse verbinden dann dieses
Areal mit Schdnblhl. Die Sandstrasse verbindet zudem den stdli—
chen Teil des Areals mit Moosseedorf.
MIV: Einhaltung der Der DTV auf der Grauholzstrasse in lttigen weist eine Verkehrsbe—
lokalen Belastbar— lastung von > 5°000 Fahrten auf. Eine Zunahme von 3’340 Fahrten
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Kriterien Raumliche Abstimmung / Auswirkung Beurteilung

keiten ist moglich (gemass Arbeitshilfe «Bestimmung der lokalen Belast—

(Kategorie Be—R ge— |barkeiten», 2015).

maéss Arbeitshilfe)

FVV-Erschliessung Entlang der Grauholzstrasse und der Moosstrasse gibt es einen|Nachweis
Fuss— und Veloweg. Es gibt ebenfalls eine Wanderroute entlang der|grundsatzlich

Grauholzstrasse und Sandstrasse.

Der Kasernenweg im nordlichen Teil des Gebiets sowie die Sand—
strasse im &stlichen Teil verfigen jedoch Uber kein Trottoir und kei—
nen Veloweg. Der stdlichste Teil des Perimeters ist ein unbefestig—
ter Weg und sollte umgebaut werden, um einen geeigneten Weg
Velofahrer:innen zu geben.

erbracht.

Handlungsbe—
darf vorhanden

Einbindung in
Ubergeordnete Ver—
kehrsnetze

(OV und LV)

Der n&chste Bahnhof ist Schénbihl SBB und befindet sich 450 m
nordlich vom noérdlichsten Bereich. Die Zlige verkehren im Takt von
etwa 14 Minuten von und nach Bern. Vom Bahnhof Schénbihl aus
dauert es 20—24 Minuten, um Bern Bahnhof zu erreichen. Der stid—
liche Teil des Gebiets ist mit dem OV nicht erreichbar.

Nachweis
erbracht

Storfallvorsorge

Das Gebiet befindet sich im Konsultationsbereich der Autobahn,
welche der StFV untersteht.

Nachweise
noch zu erbrin—
gen

und Landschaft

Naturgefahren Ein kleiner Teil im Stden des Gebiets ist von einer Rutschung be— |Nachweis
troffen (Gefahrenhinweis). erbracht

Nationale Schutzge— |[Nicht betroffen. Nachweis

biete Natur und Land- erbracht

schaft

Regionale / kantonale |Nicht betroffen. Nachweis

Schutzgebiete Natur erbracht

Ortsplanung und
kommunale
Schutzgebiete

Natur und Landschaft

Gemeinde Urtenen—Schénbihl:
— Grinzone im &stlichen Teil des Gebiets
—  Baumgruppen (Art. 60 Abs. 1, BauR)
-  Militargebiet Sand (Art. 60b, BauR)
— Belasteter Standort

Nachweise zum
Teil erbracht

Arché&ologie

Im sidlichen Gebiet (auf der Parzelle Nr. 1) befindet sich der Ein—
zelfund «Sand».

Nachweise zum
Teil erbracht

Ortsbildschutz / 1ISOS

Die Mehrheit des geplanten Perimeters befindet sich in der Umge—
bung Zone Nr. Il des ISOS—Gebiets «Im Sand» (Nr. 1129) mit Er—
haltungsziel a.

Handlungsbe—
darf notwendig

Kulturland und FFF

Kulturlander sind auf der Parzelle Nr. 1 im Osten des Bereichs be—
troffen (s. orange Flache im Bild unten). Ansonsten Z&N.

Nachweis
erbracht
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Kriterien

Raumliche Abstimmung / Auswirkung Beurteilung

Klimaerwarmung /
Klimakarte

Gemaéss Planungshinweiskarte Klima Tagsituation 2020 ist die Par—
zelle Nr. 1 von der Warmebelastung mit einer massigen Aufent—
haltsqualitat betroffen (s. griine Flache im Bild unten).

Das Ubrige Gebiet wird als Siedlungsflache betrachtet und wird mit
einer starken Warmebelastung betroffen (s. orange Flache im Bild
unten).

/

Verfligbarkeit der
Flache

Die Mehrheit des geplanten Perimeters befindet sich in Bundesbe—
sitz. Eine Parzelle ist im Privatbesitz.

Tab. 3 Standortalternativenprtifung Nr. 5: Waffenplatz Sand, Moosseedorf, Schonbuhl
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Standort Nr. 6: Fischrain, lttigen

Kriterien Raumliche Abstimmung / Auswirkung Beurteilung
Perimeter und s/ N
Flache
7% 5>/

Parzelle Nr. 887 (Ittigen) 2.7638 ha

Parzelle Nr. 950 (lttigen) 6.0075 ha

Parzelle Nr. 919 (Ittigen) 1.2933 ha

Parzelle Nr. 3702 (Ittigen) 0.9659 ha

Parzelle Nr. 3723 (lttigen) 2.6776 ha

Parzelle Nr. 3728 (lttigen) 10.5041ha

Gesamt 24,2122 ha

Der Perimeter weist eine Flache von mehr als 1 ha auf.

OV- EGK j Nachweis teil-

/ {,5 "”\,«’

weise erbracht

EGK C/D/E

MIV: Kapazitdtsnach—
weis

Sudlich des Bearbeitungsperimeters verlauft die Jurastrasse, wel—
che Worblaufen und Ittigen verbindet. Der Weg kdnnte als Verbin—
dung nach Zollikofen genutzt werden. Die Langgasse / Fuchshubel
(>4'500 Fz. /Tag) verbindet Worblaufen und Zollikofen. Fiur das
Areal sind der Babimoosweg sowie der Turnierweg (befestigte
Landstrasse) ebenfalls relevant.

MIV: Einhaltung der
lokalen Belastbar—
keiten

(Kategorie Be—R ge—
mass Arbeitshilfe)

Der DTV auf der Langgasse / Fuchshubel in Ittigen weist eine Ver—
kehrsbelastung von > 4’500 Fahrten auf. Eine Zunahme von 3’390
Fahrten ist méglich (gemass Arbeitshilfe «Bestimmung der lokalen
Belastbarkeiten», 2015).
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Kriterien

Raumliche Abstimmung / Auswirkung

Beurteilung

FVV—Erschliessung

Im Stden des Bereichs Uber den Fischrainweg und zwischen den
Gebauden im Osten des Bearbeitungsperimeters gibt es einen
Fuss— und Veloweg. Partiell ist dieser nicht ganz vollstandig entlang
des Fischrainwegs gewahrleistet. Stdlich und dstlich vom Bereich
ist die Autogeschwindigkeit zum Tempo 30 begrenzt. Da die
Strasse breit ist und die Geschwindigkeit begrenzt wird, sind diese
Strasse fur den Veloverkehr geeignet. Westlich von der Autobahn
fahrt die Veloroute «Kandersteg—Boncourt» im Rahmen von Velo-
land Schweiz ist. Die weiteren Wege (Turnierweg, Babimoosweg)
sind fur Fussganger:innen und Velofahrer:innen grundsétzlich ge—
eignet, solange der Verkehr nicht zu erheblich ist und die Geschwin—
digkeit angepasst wird.

Nachweis
erbracht

Einbindung in
Ubergeordnete Ver—
kehrsnetze

(OV und LV)

Das Gebiet befindet sich neben vier Bushaltestellen: Worblaufen,
Fischrainweg und Babimoosweg im Westen/Siuden und lttigen,
Kappelisacker und Aespliz im Osten. Die Bahnstation Worblaufen
ist 0.7 km entfernt und ist in 3 Minuten von Worblaufen, Fischrain—
weg oder in 8 Minuten von Worblaufen, Babimoosweg mit dem Bus
erreichbar. Die Zuge verkehren im Takt von etwa 5 Minuten von und
nach Bern. Die Bahnstation Papiermihle ist 0.95 km sddlich vom
Bereich und es dauert 3 Minuten, um mit dem Bus von lttigen,
Aespliz dorthin zu fahren. Von der Bushaltestelle Worblaufen,
Babimoosweg dauert es durchschnittlich 25 Minuten bis zum Bahn—
hof Bern.

Nachweis
erbracht

Storfallvorsorge

Das Gebiet befindet sich im Konsultationsbereich der Autobahn und
der Eisenbahn, welche der StFV unterstehen.

Nachweise
noch zu erbrin—
gen

Naturgefahren Nicht betroffen. Nachweis
erbracht

Nationale Schutzge— [Nicht betroffen. Nachweis

biete Natur und Land- erbracht

schaft

Regionale / kantonale |Ostlicher Teil des Bearbeitungsperimeter liegt bereits in einem Vor—|Nachweise

Schutzgebiete Natur
und Landschaft

ranggebiet Siedlungserweiterung Wohnen.
Westlicher Teil des Betrachtungsperimeters vom Regionalen Gri—
nen Band betroffen. Interessenabwégung notwendig.

nicht erbracht

Ortsplanung und
kommunale
Schutzgebiete

Natur und Landschaft

Ein grosser Teil des Gebiets liegt in einem Landwirtschaftsgebiet.
An einigen Orten sind Einzelbdume von Kategorie | und Il (s. Art.
524, Abs.1-2, BauR) vorhanden.

Nachweise teil—
weise erbracht

Archaologie

Nicht betroffen.

Nachweis
erbracht

Ortsbildschutz / 1ISOS

Das geplante Perimeter befindet sich in der Umgebungsrichtung
IV/XV des ISOS—Gebiets «Worbletal» (Nr. 1319) mit Erhaltungsziel
b.

Handlungsbe—
darf notwendig

Kulturland und FFF

Fast das gesamte Gebiet ist mit FFF gekennzeichnet (auch der
dstliche Bereich in der ZPP L «lttigenfeld»).

Nachweise zur
Beanspruchung
zu erbringen.
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Kriterien Raumliche Abstimmung / Auswirkung

Beurteilung

? i ; 4 N P

Klimaerwarmung / Gemass Planungshinweiskarte Klima Tagsituation 2020 ist das Ge—
Klimakarte biet von der Warmebelastung mit einer geringen zu massigen (Par—
zelle Nr. 961) Aufenthaltsqualitat betroffen (s. griine Flache im Bild

Verfigbarkeit der Die Parzellen gehodren der Einwohnergemeinde Ittigen oder befin—
Flache den sich in Privatbesitz. Eine Parzelle gehort jedoch der schweize—
rischen Eidgenossenschaft.

Tab. 4 Standortalternativenprtifung Nr. 6: Fischrain, Ittigen
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Standort Nr. 7: Kreuzweg, Ostermundigen

Kriterien Raumliche Abstimmung / Auswirkung Beurteilung
Perimeter und Nf AV S NN Y
Fléche B 3 < p e 240 -
= =c N
by
7 5
XN ?’A{“?{Q 3 L7 Ssg o L/
s a W e S s e e O e
Parzelle Nr. 1036 (Ostermundigen) 0.8244 ha
Parzelle Nr. 1037 (Ostermundigen) 1.2034 ha
Parzelle Nr. 1038 (Ostermundigen) 1.3109 ha
Parzelle Nr. 1042 (Ostermundigen) 4.4517 ha
Parzelle Nr. 3555 (Ostermundigen) 0.9211 ha
Parzelle Nr. 5775 (Ostermundigen) 3.548 ha
Parzelle Nr. 5776 (Ostermundigen) 2.0666 ha
Parzelle Nr. 5777 (Ostermundigen) 2.0865 ha
Parzelle Nr. 5778 (Ostermundigen) 0.7423 ha
Parzelle Nr. 7013 (Ostermundigen) 1.8431ha
Parzelle Nr. 7174 (Ostermundigen) 0.9253 ha
Parzelle Nr. 7232 (Ostermundigen) 1.2034 ha
Parzelle Nr. 7234 (Ostermundigen) 1.2034 ha
Gesamt 22.33 ha
OV- EGK
EGK B/C/D
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Kriterien Raumliche Abstimmung / Auswirkung Beurteilung
MIV: Kapazitatsnach— [Nordlich des Bearbeitungsperimeter liegt die Bolligen—/ Umfah—|Nachweis
weis rungsstrasse (>19°000 Fz. /Tag) und die Umfahrungsstrasse—-/|erbracht
Steingriibliweg (10°000 Fz. /Tag). Diese Strassen verbinden die
Einfahrt Bern Wankdorf und Bolligen, Worb, usw.

MIV: Einhaltung der Der DTV auf der Bolligen—/ Umfahrungsstrasse in Ostermundigen|Nachweis

lokalen Belastbar— weist eine Verkehrsbelastung von >19°000 Fahrten auf. Eine Zu—|erbracht

keiten nahme von 1’940 Fahrten ist mdglich (geméass Arbeitshilfe «Be—

(Kategorie Be—R ge— |stimmung der lokalen Belastbarkeiten», 2015).

mass Arbeitshilfe) Der DTV auf der Umfahrungsstrasse—/ Steingriibliweg in Ostermun—
digen weist eine Verkehrsbelastung von 10°000 Fahrten auf. Eine
Zunahme von 2’840 Fahrten ist mdglich (geméass Arbeitshilfe «Be—
stimmung der lokalen Belastbarkeiten», 2015).

FVV-Erschliessung Die Wege um den Bereich sind fir die Fussganger:innen und Ve— |Nachweis
lofahrer:innen gut geeignet. Die Umgebung um den Bearbeitungs— |erbracht
perimeter verfigt Gber Fuss— und Velowege. Nur die Nobsstrasse
im stdlichen Teil und ein Teil des Wegmhlegéasslis verfligen tber
keinen Veloweg.

Einbindung in Die nachste Bushaltestelle befindet sich nérdlich vom Gebiet (Os—|Nachweis

Ubergeordnete Ver— termundigen, Kreuzweg). Von diesem Ort ist die Bahnstation Bolli— [teilweise

kehrsnetze gen in 5 Minuten mit dem Bus erreichbar und es dauert 22-25 Mi—|erbracht

(OV und LV) nuten, um zum Bern Bahnhof hinzufahren. (Entfernung

Von der Bahnstation Bolligen aus verkehren die Zige im Takt von
etwa 15 Minuten von und nach Bern. Der Bahnhof Ostermundigen
ist 1.1 km entfernt vom sidlichen Teil des Bereichs.

Bahnstation
nicht optimal)

Storfallvorsorge

Nordlich des Bereichs verlauft die Bolligen—/Umfahrungsstrasse,
welche der StFV untersteht (s. blauen Bereich im Bild der Naturge—
fahren).

Nachweise
noch zu erbrin—
gen

Naturgefahren

Ostlich des Gebiets verlauft ein Bach mit geringer und mittlerer Ge—
fahrdung. Die Gefahrdungshinweise zeigen Hochwassergefahren
im Osten mit einer nicht bestimmten Gefahrenstufe.

zusatzliche Ob—
jektschutz—
massnahmen
notwendig

Neueinzonun—
gen von blauen
Gefahrenge—
bieten sehr er—
schwert mdg—
lich.

Nationale Schutzge—
biete Natur und Land—
schaft

Nachweis er—
bracht

Regionale / kantonale
Schutzgebiete Natur
und Landschaft

Bearbeitungsperimeter bereits als Vorranggebiet Siedlungserwei—
terung Arbeiten aufgenommen.
Der Betrachtungsperimeters liegt im Regionalen Griinen Band In—
teressenabwagung notwendig.

Nachweis nicht
erbracht

Ortsplanung und
kommunale

Das gesamte Gebiet befindet sich in einer Landwirtschaftszone. Im
Sludwesten des Bereichs gibt es einen geschltzten Baum. Die

Nachweis nicht
erbracht
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Kriterien

Raumliche Abstimmung / Auswirkung

Beurteilung

Schutzgebiete
Natur und Landschaft

Parzelle Nr. 7174 und ein Teil der Parzellen Nr. 1037 und 7234 sind
ein Biotopschutzgebiet mit geschitzten Hecken und Feldgehdlz.

Archéologie

Nicht betroffen.

Ortsbildschutz / 1ISOS

Nicht betroffen.

Kulturland und FFF

Nachweise zur
Beanspruchung
noch zu erbrin—
gen

Klimaerwarmung /
Klimakarte

samte Gebiet (ausser Parzelle Nr. 7174, die als Gewésser betrach—
tet wird) von der Warmebelastung mit einer geringen Aufenthalts—

roffen (s. grine Flache im Bild unten).

Verfligbarkeit der
Flache

Das Bearbeitungsgebiet ist in mehrere Parzellen unterteilt und es
gibt viele verschiedene Arten von Grundeigentimern. Die Burger—
gemeinde Bern, die Einwohnergemeinde Ostermundigen, Privat—
personen und der Kanton Bern AGG (Amt fiir Grundstiicke und Ge—
baude) besitzen Parzellen an diesem Ort.

Tab. 5 Standortalternativenprtifung Nr. 7: Kreuzweg, Ostermundigen

Gemeinden Bolligen und
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Standort Nr. 8: Bernapark, Ostermundigen / Stettlen

Kriterien Raumliche Abstimmung / Auswirkung Beurteilung

Perimeter und
Flache

Parzelle Nr. 1082 (Ostermundigen) 3.156 ha
Parzelle Nr. 1192 (Ostermundigen) 12.1086 ha
Parzelle Nr. 1204 (Ostermundigen) 3.2471 ha
( )
( )

Parzelle Nr. 3007 (Ostermundigen 1.9171 ha
Parzelle Nr. 7472 (Ostermundigen 1.5615 ha
Gesamt 21.99 ha

Der Perimeter weist eine Flache von mehr als 1 ha auf.

OV- EGK ) /7:f LAV

EGK B/C/D
MIV: Kapazitdtsnach— |Westlich des Bearbeitungsperimeters verlauft die Bernstrasse
weis West/Deisswil (>13°000 Fz. /Tag). Sie verbindet das Gebiet mit der

Autobahnanschluss Bern Wankdorf in Ostermundigen. Die Flug—
brunnenstrasse verbindet das Gebiet mit Bolligen durch das Dorf
Flugbrunnen.
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Kriterien Raumliche Abstimmung / Auswirkung Beurteilung
Die Bernstrasse durch Ostermundigen koénnte ebenfalls als Er—
schliessung dienen.
MIV: Einhaltung der Der DTV auf der Bernstrasse West/Deisswil weist eine Verkehrsbe— [Nachweis
lokalen Belastbar— lastung von 13’250 Fahrten auf. Eine Zunahme von 2’515 Fahrten |erbracht
keiten ist moglich (gemass Arbeitshilfe «Bestimmung der lokalen Belast—
(Kategorie Be—R ge— |barkeiten», 2015).
mass Arbeitshilfe)
FVV-Erschliessung Die Rorswilstrasse und die Bernstrasse sind ein Teil der Veloroute [Nachweis teil—

«Schwarzenburg—Bern» und die Schwandiweg ist ein Teil der Velo—
route «Belp—Flughafen». Entlang der Umfahrungstrasse Ostermun—
digen besteht weiter ein kantonaler Radweg (2203).

Das Gebiet Bernapark ist jedoch nicht Uberall geeignet flir Fuss—
ganger:innen und Velofahrer:iinnen. Der Schwandiweg verfligt Gber
kein Trottoir und es gibt einen Flurweg von Deisswil bis Rorswil
(Parzelle Nr. 6471) und einen Flurweg/engen befestigten Weg von
diesem Ort bis zur Umfahrungsstrasse. Um die Bahnlinie zu tber—
queren, verflgt die Strasse Uber eine Briicke, auf der man ein Velo
schieben kann (s. Bild unten).

(Quelle des Bildes: Gooéle Street Vie). .

weise erbracht

Einbindung in
Ubergeordnete Ver—
kehrsnetze

(OV und LV)

Die Bahnstation Deisswil liegt stidlich vom Bereich. Die Ziige ver—
kehren im Takt von 15 Minuten von und nach Bern. Da das geplante
Gebiet sehr breit ist, ist die Bahnstation Deisswil weiter entfernt als
die Bahnstation Bolligen (0.9 km entfernt), wenn man sich im Nor—
den des Gebiets befindet.

Der Bahnhof Bern ist von der Bahnstation Deisswil in 23 Minuten
und von der Bahnstation Bolligen in 18 Minuten erreichbar. Die Zlge
verkehren in Deisswil im 15 Minuten Takt und in Bolligen im 8 Mi—
nuten Takt.

Nachweis
teilweise
erbracht
(Entfernung
Bahnstation
nicht optimal)

Storfallvorsorge Nicht betroffen. Nachweis er—
bracht
Naturgefahren Ein Teil des Gebiets ist mit geringer und mittlerer Hochwassergefahr|Nachweise zu
betroffen. Die Gefahrdungshinweise zeigen Hochwassergefahren |erbringen
und Erdrutschgefahren mit einer nicht bestimmten Gefahrenstufe.
B e PR KO Die Bereiche
R Vi mittlerer Ge—
fahrdung kén—
nen grundsatz—
lich von Bauten
und Anlagen
freigehalten
werden, da
dort sowieso
der Gewésser—
2 N4 TN T\ raum gilt.
Nationale Nicht betroffen. Nachweis

Gemeinden Bolligen und Ostermundigen, Amt fiir Grundstiicke und Gebaude (AGG)
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Kriterien

Raumliche Abstimmung / Auswirkung

Beurteilung

Schutzgebiete Natur
und Landschaft

Regionale / kantonale
Schutzgebiete Natur
und Landschaft

Norddstlicher Teil des Bearbeitungsperimeter als regionaler Ar—
beitsschwerpunkt festgelegt.

Der Betrachtungsperimeters liegt im Regionalen Grinen Band In—
teressenabwagung notwendig.

Ortsplanung und
kommunale
Schutzgebiete

Natur und Landschaft

Das gesamte Gebiet ist eine Landwirtschaftszone. Teile davon ge—
horen ein Landschaftsschutzgebiet. Die Ufer des Fliessgewéassers
Worble sind geschitzt. Ein Teil des Bearbeitungsperimeters ist ein
Gebiet mit Hochstammobstbaumen.

Nachweise fir
den nicht im
Arbeitsschwer—
punkt liegenden
Teil noch zu
erbringen.

Arché&ologie

Nicht betroffen.

Ortsbildschutz / 1ISOS

Das geplante Perimeter befindet sich in der Umgebungsrichtung
XIX des ISOS—Gebiets «Worbletal» (Nr. 1319) mit Erhaltungsziel a.

Handlungsbe—
darf notwendig

Kulturland und FFF

Nachweise zur
Beanspruchung
zu erbringen

Klimaerwarmung /
Klimakarte

samte Gebiet von der Warmebelastung mit einer geringen (méassi—
gen auf der Parzelle Nr. 7472) Aufenthaltsqualitat betroffen (s.
griine Flache im Bild unten).

Die Parzelle 3007 wird als Siedlungsgebiet betrachtet und wird mit
einer stlarken Wérmebelastu_ng betroffen.

-

gl

Verfligbarkeit der
Flache

Alle Parzellen befinden sich in Privatbesitz.

Tab. 6

Standortalternativenprtfung Nr. 8: Bernapark, Ostermundigen / Stettlen
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Standort Nr. 14: Tagermatte PZM, MUnsingen

Kriterien Raumliche Abstimmung / Auswirkung Beurteilung

N

Perimeter und
Flache

\ 1 e
& X

G

o
71.6638 ha
Gesamt 71.6638 ha

Der Perimeter weist eine Flache von mehr als 1 ha auf.
OV- EGK ‘ '

===z
Tt
/o 1 B8

EGK B/C/D/E

MIV: Kapazitatsnach— |Die Hunzigenstrasse ermoglicht die Einfahrt in die Bernstrasse/Ger—
weis bergraben in Minsingen Richtung Norden (Rubigen, Belp, Worb,
Bern). Der nachste Autobahnanschluss befindet sich in Rubigen (6

Gemeinden Bolligen und Ostermundigen, Amt fir Grundstiicke und Gebaude (AGG), BSC Young Boys AG
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keiten
(Kategorie Be—R ge—
mass Arbeitshilfe)

2’340 Fahrten ist méglich (gemass Arbeitshilfe «Bestimmung der
lokalen Belastbarkeiten», 2015).

Kriterien Raumliche Abstimmung / Auswirkung Beurteilung
Minuten entfernt von Mlnsingen mit dem Auto).

MIV: Einhaltung der Der DTV auf der Bernstrasse/Gerbergraben in Minsingen weist eine [Nachweis

lokalen Belastbar— Verkehrsbelastung von >15’000 Fahrten auf. Eine Zunahme von |erbracht

FVV—Erschliessung

Rund um den Bearbeitungsperimeter gibt es Landwege, die flr
Fussgénger:innen und Velofahrer:innen geeignet sind, solange der
Verkehr nicht erheblich zunimmt und die Geschwindigkeit begrenzt
wird. Mittig im Areal gibt es einen Teil der Veloroute «Kandersteg—
Boncourt». Die Kantonalstrasse sldlich vom Bereich ist fir Fuss—
ganger:innen und Velofahrer:innen geeignet.

Ausser im Sidden vom Areal verfligen die Wege Uber keine Fuss—
und Velowege. Westlich der Bahnlinie gibt es einen kaum sichtba—
ren Flurweg. Wegen des Gleiswegs ist eine Umrahmung des Areals
mit Fuss— und Veloweg nicht moglich. Dafur sollte ein Weg am
Gleis entlang gebaut werden.

Nachweis nicht
erbracht

Es missten
neue Fuss—
und Velowege
geschaffen
werden.

von der Eisenbahnanlage, welche der StFV untersteht.

Einbindung in Der Bahnhof MlUnsingen befindet sich sldlich vom Gebiet. Dieser |Nachweis

Ubergeordnete Ver— ist mit dem Bus von den Haltestellen PZM West (15 Minuten) oder |teilweise

kehrsnetze PZM (16 Minuten) erreichbar. Die Zige verkehren im Takt von 15-|erbracht

(OV und LV) 20 Minuten von und nach Bern. (Entfernung
Bahnhof nicht
optimal)

Storfallvorsorge Der 6stliche Teil des Gebiets befindet sich im Konsultationsbereich|Nachweise

noch zu erbrin—
gen

und Landschaft

gebiets «Aarelandschaft Thun—Bern».

Naturgefahren Der westnordliche Teil des Gebiets ist mit Restgefahrdung Hoch—|Nachweis
wasserg‘e’féhrdet. o ) erbracht

Nationale Schutzge— |[Nicht betroffen. Nachweis er—

biete Natur und Land- |Der Perimeter befindet sich am Rand des BLN-Gebiets «Aareland- [bracht

schaft schaft zwischen Thun und Bern».

Regionale / kantonale |Nicht betroffen. Nachweis er—

Schutzgebiete Natur Der Perimeter befindet sich am Rand des kantonalen Naturschutz— [bracht

Ortsplanung und
kommunale
Schutzgebiete

Natur und Landschaft

Das gesamte Gebiet liegt in einer Landwirtschaftszone und der
nordliche Teil ist ein Landschaftsschutzgebiet. Feldgehdlze und
Hecken liegen im Norden des Psychiatriezentrums (PZM) und sind
geschltzt geméass Art. 50, Abs. 8 des Baureglements. Die Hunzi—
genstrasse ist ein Baumschutzgebiet.

Nachweise in
Form einer In—
teressenabwéa-—
gung noch zu
erbringen

Archéologie

Der Bearbeitungsperimeter befindet sich in einem arch&ologischen
Schutzgebiet. In diesem Gebiet gibt es vier Fundstellen, die aus

Nachweis nicht
erbracht
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Kriterien

Raumliche Abstimmung / Auswirkung Beurteilung

einem Grab, einer Siedlung und einem Einzelfund bestehen. Ausser
diesem Bereich aber im Bearbeitungsperimeter gibt es die Fund-
stelle «Tagermatt» (Einzelfund).

Im nordlichen Teil des Gebiets gibt es einen erhaltenswerten histo—
rischen Verkehrsweg (Art. 43, BauR).

Ortsbildschutz / ISOS

Das Gebiet befindet sich in der Umgebungszone Nr. | des ISOS—|Nachweise zu

Kulturland und FFF

Gebiets «Anstalt Minsingen» (Nr. 0943) mit Erhaltungsziel a. erbringen
Fast cjag gesamte Gebiet is._t" mit FFF gekennzeichnet. Nachweise zur
il : 5"‘ 3 Beanspruchgng
\ noch zu erbrin—
gen

1508

Klimaerwarmung /
Klimakarte

Gemass Planungshinweiskarte Klima Tagsituation 2020 ist das ge—
samte Gebiet von der Warmebelastung mit einer geringen Aufent—
haltsqualitat betroffen (s. griine Flache im Bild unten).

Verfigbarkeit der
Flache

Alle Parzellen gehdren dem Kanton Bern AGG.

Tab. 7 Standortalternativenprtifung Nr. 14: Tagermatte PZM, Mtnsingen
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Standort Nr. 18: Wabern, Morillongut, Koniz

EGK B

MIV: Kapazitdtsnach—
weis

Der Bearbeitungsperimeter liegt zwischen der RBS—Eisenbahn und
der Seftigenstrasse. Das Gebiet ist Giber diese Strasse direkt an den
Autobahnanschluss Bern—-Biumpliz angeschlossen (Distanz ca. 2.3
km). Im Westen des Gebiets gibt es die Morillonstrasse, welche die
Kirchstrasse im Stiden verbindet.

MIV: Einhaltung der
lokalen Belastbar—
keiten

(Kategorie Be—R ge—
maéss Arbeitshilfe)

Der DTV auf der Seftigenstrasse weist eine Verkehrsbelastung von
>10’000 Fahrten auf. Eine Zunahme von 2’840 Fahrten ist moglich
(gemass Arbeitshilfe «Bestimmung der lokalen Belastbarkeiten»,
2015).

FVV—-Erschliessung

Rund um den Bearbeitungsbereich sind Strassen fir Fussgén—
ger:innen geeignet. Die Strassen verfligen tber Trottoirs ausser im
Osten vom Bereich. Es ist jedoch zumutbar, solange der Verkehr

Kriterien Raumliche Abstimmung / Auswirkung Beurteilung
Perimeter und ] | v
Flache
Parzelle Nr. 2497 (K&niz) 10.9198 ha
Parzelle Nr. 7531 (K&niz) 0.2286 ha
Parzelle Nr. 9689 (K&niz) 0.6287 ha
Gesamt 11.77 ha
Der Perimeter weist eine Flache von mehr als 1 ha auf. Das Ge-
lande weist eine Neigung von ungeféahr 3.7%auf. Zwischen dem
nordlichen Teil und dem sidlichen Teil gibt es einen Hohenunter—
schied von 12 Meter.
OV- EGK

Nachweise teil—
weise erbracht
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Kriterien Raumliche Abstimmung / Auswirkung Beurteilung
nicht erheblich zunimmt und die Geschwindigkeit begrenzt wird. Um
das Gebiet zu umfahren, muss jedoch die Villa Morillon und die
Parzelle Nr. 915 Uber die Kirchstrasse umgangen werden. Im &st-
lichen Teil der Villa Morillon gibt es keinen Weg und es ist nicht
maoglich, entlang der Bahnlinie zu gehen.
Einbindung in Der Bahnhof Bern Weissenbthl ist 0.6 km entfernt vom Bereich. |[Nachweis
Ubergeordnete Ver— Die Zuge vom Bahnhof Weissenbihl verkehren im Takt von etwa 5 |erbracht
kehrsnetze Minuten von und nach Bern. Es bestehen Tramverbindungen (Bern,
(OGV und LV) Schénegg), die jedoch nicht direkt mit dem Bahnhof verbunden
sind. Von Bern Schoénegg aus ist der Bahnhof Bern in 8 Minuten mit
dem Tram erreichbar.
Storfallvorsorge Nicht betroffen. Nachweis er—
bracht
Naturgefahren Nicht betroffen. Nachweis er—
bracht
Nationale Schutzge— [Nicht betroffen. Nachweis er—
biete Natur und Land- bracht
schaft
Regionale / kantonale |Das Areal befindet sich in einem Wohnschwerpunkt. Nachweis nicht
Schutzgebiete Natur erbracht
und Landschaft
Ortsplanung und Im stdlichen und nérdlichen Teil gibt es Hecke—, Feld— und Ufer—|Nachweis nicht
kommunale gehdlz, die geschltzt geméss Art. 22 BauR sind. Sechs Einzel—- |erbracht
Schutzgebiete b&dume stehen im 06stlichen Teil. Die Obstgarten im Sitden sind in
Natur und Landschaft |diesem Bestand zu erhalten.
Die gesamte Zone wird mit ,ausserhalb OPR 2018 bezeichnet.
Gemass Art. 96, Abs. 2 des Baureglements: ,,Fir die im Nutzungs—
plan und Schutzplan mit «Ausserhalb OPR 2018» bezeichneten Ge—
biete gilt weiterhin das bisherige Recht bis ihr Perimeter durch eine
neue rechtskraftige Planung erfasst wird.*
Das Areal befindet sich in der Uberbauungsordnung Morillon.
Arché&ologie Nicht betroffen. Nachweis er—
bracht
Ortsbildschutz / ISOS |Nicht betroffen. Nachweis er—
bracht
Kulturland und FFF Nicht betroffen (UeO Morillon). Nachweis er—
bracht
Klimaerwarmung / Gemass Planungshinweiskarte Klima Tagsituation 2020 ist das ge—|Nachweis er—
Klimakarte samte Gebiet von der Warmebelastung mit einer geringen zu mas—|bracht

sigen Aufenthaltsqualitat betroffen (s. griine Flache im Bild unten).
Der Layer auf der Karte zeigt jedoch merkwirdige Flachen im Ge-
biet, die mit den Bodeneigenschaften nicht bestimmen. Ein Grund
daflr kdnnte sein, dass das Modell die Albedo des Bodens be-
ricksichtigt. Die Felder &ndern ihre Farbe, wenn sie bearbeitet wer—
den, und das wirkt sich auf die Albedowerte aus. Die Ergebnisse
dieses Modells sind an diesem Ort mit Vorsicht zu interpretieren.
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Kriterien

Raumliche Abstimmung / Auswirkung

N

Verfligbarkeit der
Flache

Die drei Parzellen befinden sich in Privatbesitz.

Tab. 8 Standortalternativenprtifung Nr. 19: Brinnen neben Westside, Bern

Beurteilung
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Standort Nr. 19: Briinnen neben Westside, Bern

Kriterien Raumliche Abstimmung / Auswirkung Beurteilung

Perimeter und VoG
Flache !

Parzelle Nr. 4628 (Buimpliz, Oberbottigen
Parzelle Nr. 4629 (Bumpliz, Oberbottigen
Parzelle Nr. 4632 (Bumpliz, Oberbottigen 1.0851 ha
Parzelle Nr. 4636 (Bimpliz, Oberbottigen 0.723 ha

( ) 1.6763 ha
( )
( )
( )
Parzelle Nr. 4638 (Bumpliz, Oberbottigen) 2.191 ha
( )
( )
( )
( )

2.2407 ha

Parzelle Nr. 4639 (Bumpliz, Oberbottigen 3.5468 ha
Parzelle Nr. 4640 (Buimpliz, Oberbottigen 0.9525 ha
Parzelle Nr. 4944 (Bumpliz, Oberbottigen 1.2109 ha
Parzelle Nr. 4998 (Blumpliz, Oberbottigen 1.2997 ha
Gesamt 14.926 ha

Der Perimeter weist eine Flache von mehr als 1 ha auf. Das Gebiet
weist eine erhebliche Neigung von ungeféahr 8.3% auf.

OV- EGK

EGK B/C
MIV: Kapazitatsnach— |Westlich des Bereichs verlauft die Niederbottigenstrasse, welche
weis das geplante Gebiet mit dem Autobahnanschluss Bern—Brinnen

verbindet. Der Autobahnanschluss befindet sich nérdlich vom Be-
reich und vom SBB-Eisenbahn. Sudlich vom Gebiet gibt es die
Bottigenstrasse, welche BUmpliz erschliesst und den Moosweg,
welcher Niederwangen bei Bern erschliesst.

MIV: Einhaltung der Der DTV auf der Niederbottigenstrasse / Parking Westside in Bern
lokalen Belastbar— weist eine Verkehrsbelastung von 7’900 Fahrten auf. Eine Zunahme
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Kriterien

Raumliche Abstimmung / Auswirkung

Beurteilung

keiten
(Kategorie Be—-R ge-
mass Arbeitshilfe)

von 3’050 Fahrten ist moglich (gemass Arbeitshilfe «Bestimmung
der lokalen Belastbarkeiten», 2015).

FVV-Erschliessung

Dieser Ort ist fir Fussganger:innen nicht optimal. Im Westen des
Gebiets gibt es kein Trottoir entlang der Kantonalstrasse. Eine Op—
tion wére den Niederbottigenweg zu benutzen, um die Riedbach-
strasse zu erreichen. Da es kein Trottoir entlang der Bahnlinie gibt,
muss man die Strasse drei Mal Gbergueren, damit man zum richti—
gen Weg zum Bahnhof ist. Der 6stliche Teil des Gebiets verfligt
Uber einen Waldweg und ein Flurweg verbindet die Ostliche Seite
mit Niederbottigen. In diesem Dorf sind Wege fiir Fussgénger:innen
und Velofahreriinnen geeignet, solange der Verkehr nicht Gberfltis—
sig ist und die Geschwindigkeit begrenzt wird.

Die Niederbottigenstrasse verfligt Gber einen Veloweg am Rand der
Strasse, jedoch nur an der westlichen Seite der Strasse. Der Wald—
weg im Wald sollte angepasst werden, um den Fahrradfahrer:innen
ein einfacheres Fahren zu ermdglichen.

Nachweis nicht
erbracht

Einbindung in
Ubergeordnete Ver—
kehrsnetze

(OV und LV)

Der Bahnhof Bern Briinnen Westside befindet sich nérdlich vom
Gebiet. Die Zuge verkehren im Takt von 5=7 Minuten von und nach
Bern und die Reise dauert 8 Minuten mit dem Zug und 22 Minuten
mit dem Tram.

Nachweis er—
bracht

Storfallvorsorge

Nicht betroffen.

Nachweis er—
bracht

Naturgefahren

Nicht betroffen.

Nachweis er—
bracht

Nationale Schutzge—
biete Natur und Land-
schaft

Nicht betroffen.

Nachweis er—
bracht

Regionale / kantonale
Schutzgebiete Natur
und Landschaft

Regionales Landschaftsschutzgebiet sowie Teil des Regionalen
Grinen Bandes. Interessenabwagung notwendig.

Nachweis noch
zu erbringen

Ortsplanung und Das gesamte Gebiet liegt in einer Landwirtschaftszone. Nachweis er—

kommunale bracht

Schutzgebiete

Natur und Landschaft

Arché&ologie Nicht betroffen. Nachweis er—
bracht

Ortsbildschutz / 1ISOS

Das Gebiet befindet sich in der Umgebungsrichtung | des ISOS—
Gebiets «Niederbottigen» (Nr. 0962) mit Erhaltungsziel a.

Nachweis noch
zu erbringen.

Kulturland und FFF

Das gesamte Gebiet ist mit FFF gekennzeichnet.

Nachweis zur
Beanspruchung
noch zu erbrin—
gen

Klimaerwarmung /
Klimakarte

Gemass Planungshinweiskarte Klima Tagsituation 2020 ist das
westliche Teil des Gebiets von der Warmebelastung mit einer ge—
ringen Aufenthaltsqualitat betroffen (s. griine Flache im Bild unten).

Nachweis er—
bracht
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Kriterien Raumliche Abstimmung / Auswirkung

= ;‘1 y %ﬁ 4

Beurteilung

;" D) \

Verflgbarkeit der Dieses Gebiet wird in mehrere Parzellen aufgeteilt. Die Mehrheit des

Flache Gebiets gehort Privatpersonen und 2 Parzellen gehtren der Ein—
wohnergemeinde Bern. Einige Parzellen sind in Miteigentum aufge—
teilt.

Tab. 9 Standortalternativenprtifung Nr. 19: Brinnen neben Westside, Bern
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Kriterien

Raumliche Abstimmung / Auswirkung

Perimeter und
Flache

\

Parzellen Nrn. 267 und 6730 Gemeindegebiet Bolligen

—— Parzelle Nr. 1186 — i @) 1

,,,,,,, Gemeindegrenze
Parzelle Nr. 6730 (Bolligen) 1.0804 ha
Parzelle Nr. 2697 (Bolligen) 2.2563 ha
Parzelle Nr. 1186 (Ostermundigen) 8.6037 ha
Gesamt 11.9404 ha

Der Perimeter weist eine Flache von mehr als 1 ha auf.

OV- EGK EGK B/C/D

Die RBS-Station Bolligen liegt in Fusswegdistanz (<500 m) zum
Bearbeitungsperimeter. Die Linie S7 verkehrt im 15 min—-Takt zwi—
schen Bern und Worb. In den Hauptverkehrszeiten (morgens, mit—
tags, abends) verkehren zusatzliche Ziige zwischen Bern und Bol—
ligen was zu einer Taktverdichtung auf 7—8 min. von und nach
Bern fuhrt.
S

Beurteilung
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Kriterien

Raumliche Abstimmung / Auswirkung Beurteilung

MIV:
Kapazitatsnachweis

Der Bearbeitungsperimeter liegt zwischen der Umfahrungstrasse
Ostermundigen (Kantonsstrasse Nr. 234, stdlich) und der Bolli-
genstrasse (Kantonsstrasse Nr. 234.1, nérdlich). Westlich des
Perimeters verlauft die Lokalverbindungsstrasse Wegmhlegassli,
welche die Gemeinden Bolligen und Ostermundigen verbindet. Auf
der Ostseite wird der Perimeter durch die Rorswilstrasse begrenzt.
Sie erschliesst ab der Bolligenstrasse das Industriegebiet stdlich
der Worble. Das betrachtete Gebiet ist Uber die Bolligenstrasse
direkt an den Autobahnanschluss Bern—-Wankdorf angeschlossen
(Distanz ca. 1.8 km). Uber die Umfahrungsstrasse ist der Peri—
meter zudem aus dem Worbletal und dem Emmental gut erreich—
bar.

Durch die periphere Lage des Gebiets zwischen den Gemeinden
Bolligen und Ostermundigen wirden die beiden Siedlungszentren
durch das Vorhaben kaum von zusatzlichem motorisiertem Ver—
kehr belastet. Der durchschnittliche tagliche Verkehr (DTV) auf der
Bolligenstrasse im Abschnitt Rothuskreisel bis Untere Zollgasse ist
>10'000 Fz. Auf der Umfahrungsstrasse liegt der DTV zwischen
9'000 — 10'000 Fz. Im Abschnitt zwischen Rothuskreisel und Sta—
tion Bolligen sind keine Daten im kantonalen Geoportal abrufbar.
Aufgrund der angrenzenden DTV Werten kénnen wir davon ausge—
hen, dass auf der Bolligenstrasse im Bereich des Anschlusses
Wegmhlegassli mit rund 5'000 — 7'000 Fahrten zu rechnen ist.
Geméass Nacherhebungen im Zusammenhang mit der Wirkungs—
analyse Bolligenstrasse wurden auf dem Wegmhlegéssli eben—
falls Verkehrsmessungen vorgenommen. Der DTV betragt ca.
3'000 - 3'500 Fz, wobei die Tendenz steigend ist. (Zunahme 7%
in 2 Jahren).

Diese Menge wird nach ersten Einschatzungen hinsichtlich Leis—
tungsfahigkeit auf dem Wegmhlegassli sowie am Knoten Bolli—
genstrasse als gut tragbar beurteilt. Die Leistungsfahigkeit muss
in einer spateren Projektphase im Detail ermittelt und nachgewie—
sen werden.

fothus

' RN

Erst bei einer durchschnittlichen taglichen Verkehrsmenge (DTV)
von >6'000 Fz muss davon ausgegangen werden, dass die Immi—
sisionsgrenzwerte (IG) der Empfindlichkeitsstufe ES Ill tags von 65
dBA Uberschritten werden und somit eine Sanierungspflicht vorlie—
gen kénnte. Die angrenzenden Parzellen sind der ES llI-IV zuge—
ordnet. Auch mit der Verkehrszunahme liegt die Belastung mut-
masslich unter diesem kritischen Wert. Eine detaillierte Larmbe—
rechnung ist im Rahmen der Bewilligungsphase zu erstellen.

MIV: Einhaltung der

Nach ersten Einschatzungen / Plausibilitatstberlegungen ist
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Kriterien

Raumliche Abstimmung / Auswirkung

Beurteilung

lokalen Belastbar—
keiten

(Kategorie Be-R
gemass Arbeitshilfe)

aufgrund der neuen Nutzungen mit ca. 600 zusatzlichen Fahrten
pro Tag zu rechnen.

Der DTV auf der Bolligenstrasse (Abschnitt Rothuskreisel bis Un—
tere Zollgasse) weist eine Verkehrsbelastung von > 10’000 Fahrten
auf. Hierzu sind keine detaillierten Erhebungen vorhanden.

Eine Zunahme von 2'840 Fahrten ist méglich (geméss Arbeitshilfe
«Bestimmung der lokalen Belastbarkeiten», 2015.). Dies wird also
nicht ausgeschopft werden.

Der DTV auf der Bolligenstrasse (Abschnitt Rothuskreisel bis Sta—
tion Bolligen) weist wahrscheinlich eine Verkehrsbelastung zwi—
schen 5'000 und 7'000 Fahrten auf. Eine Zunahme von 3'140 bis
3'340 Fahrten ist moglich (geméss Arbeitshilfe «Bestimmung der
lokalen Belastbarkeiten», 2015.). Dies wird nicht ausgeschdpft
werden.

Der DTV auf der Umfahrungsstrasse weist eine Verkehrsbelastung
von 9°000-10'000 Fahrten auf. Eine Zunahme von 2'840 bis 2'940
Fahrten ist mdglich (gemass Arbeitshilfe «Bestimmung der lokalen
Belastbarkeiten», 2015.). Dies wird nicht ausgeschdpft werden.

erbracht

FVV—Erschliessung

Entlang der Umfahrungstrasse Ostermundigen besteht weiter ein
kantonaler Radweg (2203). Mit dem Umbau der Bolligenstrasse
zwischen der Kreuzung Schermenweg / Bolligenstrasse und Bolli-
genstrasse / Umfahrungsstrasse (Rothuskreisel) wurden zusatzli—
che Massnahmen zur Sicherung des Radverkehrs umgesetzt.

In der Wirkungsanalyse konnte verzeichnet werden, dass bereits
ca. 20% mehr Radverkehr unterwegs ist. In der Abendspitze be—
tragt die Zunahme gar 42%. Der Velo—Mehrverkehr nutzt haupt—
sachlich die neue Bolligenstrasse, und nicht die alte Bolligen—Al-
lee. Dies ldsst vermuten, dass die Bolligenstrasse fiir die Velos
attraktiver wurde als vorher mit den Kreiseln.

Entsprechend hat sich auch die Zufahrtssituation fir den Neubau—
perimeter verbessert, so dass damit gerechnet werden kann, dass
ein Grossteil der Nutzer mit dem Fahrrad anreisen werden.

Auf dem Wegmiihlegassli ist in eine Richtung ein gemeinsamer
Fuss—/Radweg sowie in die Gegenrichtung ein Radstreifen vor—
handen.

Die Erschliessung ftir den FVV kann als gut beurteilt werden. Wei—
tere Verbesserungen, insbesondere auf dem Wegmhlegassli sind
anzustreben. Querungsstellen (FVV/MIV) sind zu priifen und wenn
notwendig besser zu sichern.

Nachweis
erbracht

Einbindung in
Ubergeordnete
Verkehrsnetze
(OV und LV)

Die RBS—Station Bolligen liegt in Fusswegdistanz (<500 m) zum
Bearbeitungsperimeter. Die Linie S7 verkehrt im 15 min—-Takt zwi-
schen Bern und Worb. In den Hauptverkehrszeiten (morgens, mit—
tags, abends) verkehren zuséatzliche Ziige zwischen Bern und Bol—
ligen was zu einer Taktverdichtung auf 7—8 min. von und nach
Bern flhrt.

Die RBS—Buslinie 44 hat zudem dank der neuen Busspur und der
Bevorzugung an den drei neuen Lichtsignalanlagen praktisch keine
Verspatung mehr auf dem verbesserten Abschnitt auf der Bolli—
genstrasse. Der Bus 28 von Bernmobil hat Nachteile vor allem im
Zusammenhang mit Grossanlassen (P17). Diese Nachteile wurden
aber bereits analysiert, und Massnahmen nachtraglich an die Er—
hebungen bereits umgesetzt.

Entsprechend besteht ein attraktives Angebot an &ffentlichem
Verkehr, was ebenfalls dazu beitrdgt, dass die Nutzer mit den 6f-
fentlichen Verkehrsmitteln anreisen.

Auf dem Wegmihlegéssli ist in eine Richtung ein gemeinsamer
Fuss—/Radweg sowie in die Gegenrichtung ein Radstreifen vor—
handen. Ab der Bolligenstrasse bis zum best. Sportplatz ist ein

Nachweis
erbracht
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Kriterien

Raumliche Abstimmung / Auswirkung

beidseitiger Gehweg (mit Ubergang) vorhanden.

Die Durchwegung / direkte Verbindung zum Bahnhof bzw. die At—
traktivierung der Fussgangerfiihrung allgemein wird zudem in einer
nachsten Phase noch detaillierter betrachtet und allenfalls verbes—
sert.

Storfallvorsorge

Nicht betroffen.

Naturgefahren

Nicht betroffen.

Nationale Schutzge—
biete Natur und Land-
schaft

Nicht betroffen.

Regionale / kantonale
Schutzgebiete Natur
und Landschaft

Das Gebiet liegt im Bereich des «Griinen Bandes».
i i

V_"‘F

durch Siedlungsstrukturen oder Infrastruktur durchbrochener Griin—
raumkorridor verstanden, der sich um weite Teile der urbanen
Stadt- und Siedlungslandschaft legt und damit das Siedlungsge—
biet mit der umgebenden Landschaft verzahnt. Das heisst, das
Griine Band bildet den Ubergangsbereich von weitgehend bebau—
ten zu deutlich weniger bebauten Bereichen.

Im Rahmen der untenstehenden Interessenabwagung werden die
Interessen «Behebung regionaler Mangel an Fussballplatzen, be—
durfnisgerechte Infrastruktur fir die BEO, kommunale Turnhallen—
kapazitadten» den Interessen des «griinen Bandes» gegenliberge—
stellt.

Ortsplanung und
kommunale
Schutzgebiete Natur
und Landschaft

Die Parzelle Nr. 1186 auf dem Gemeindegebiet Ostermundigen
weist aktuell noch ein kommunales Landschaftsschutzgebiet auf.
Die Gemeinde beabsichtigt jedoch, dies zu andern.

Weiter nimmt die Gemeinde Ostermundigen die Parzelle Nr. 1186
von der laufenden Ortsplanungsrevision aus, so dass auf dieser
Parzelle keine Planbestéandigkeit rechtswirksam wird.

Die Nutzungsplanung der Gemeinde Bolligen ist aktuell (Stand:
2020). Allenfalls ist der kommunale Richtplan Siedlung (2018)
anzupassen.

Archéologie

Nicht betroffen.

Ortsbildschutz / ISOS

Der Fussballcampus Region Bern liegt im Perimeter des Objekts
Nr. 1319 Worbletal des Bundesinventars der schiitzenswerten
Ortsbilder der Schweiz von nationaler Bedeutung (ISOS). Er befin—
det sich in der so genannten Umgebungszone XVII («<Unverbaute
Hochebene und Gelandemulde, Wies— und Ackerland®), welche
mit dem Erhaltungsziel «a» definiert wurde (Erhalten der Beschaf—
fenheit als Kulturland oder Freiflache, kein Baugebiet).

Es handelt sich um einen enorm grossen ISOS—Perimeter, der

Beurteilung

Handlungsbe—
darf seitens
Gemeinden
Ostermundigen
und Bolligen

Handlungsbe—
darf seitens
Gemeinden
Ostermundigen
und Bolligen
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Kriterien Raumliche Abstimmung / Auswirkung Beurteilung

bereits eine dynamische Entwicklung hinter sich hat (Bsp. Karton—
fabrik Deisswil, Bernapark oder aktuelle Bauprojekte in Worblau—
fen).

Kulturland und FFF FFF sind betroffen.

Klimaerwarmung / Gemass Planungshinweiskarte Klima Tagsituation 2020 sind die
Klimakarte Parzellen Nr. 2697 (Bolligen) und Nr. 1186 (Ostermundigen) beide
von der Warmebelastung betroffen und haben eine geringe Auf-

enthaltsqualitat.
GID

Im Gegensatz zu Bauten fur Wohn— und Arbeitsnutzungen werden
mit dem vorliegenden Projekt gentigend Frei— und Spielflachen
geschaffen, welche die Warmebelastung auf dem Bearbeitungs—
perimeter nicht zusétzlich verstarken, wie dies bei der umgeben-—
den Siedlung der Fall ist (orange bis rot). Im Rahmen der Erarbei—
tung des Richtprojekts als Grundlage fir die Uberbauungsordnung
ist im Rahmen der Umgebungsgestaltung auf gentigend Bepflan—
zung flr Schattenméglichkeiten Ricksicht zu nehmen und die
raumliche Durchliftung zu gewéhrleisten.

Verfigbarkeit der Das Areal befindet sich im Grundbesitz des Kantons. Aktuell sind
Flache bereits planerische Uberlegungen im Gang. Die Verfligbarkeit wird
im Rahmen dieser Uberlegungen sichergestellt (Abgabe inkl. Auf-
I6sung bestehender Pachtvertrag mit Anschlusslésung).

Tab. 10 Standortalternativenpriifung Nr. 25 Rarswil, Bolligen / Ostermundigen

Gemeinden Bolligen und Ostermundigen, Amt fir Grundstiicke und Gebaude (AGG), BSC Young Boys AG



